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GOVERNO DO ESTADO DO PIAUI
SECRETARIA DE ADMINISTRAGAO DO ESTADO DO PIAUI - SEAD-PI
DIRETORIA DE ESTRUTURAGAO DE PROJETOS - SUPARC - SEAD-PI

Av. Pedro Freitas, 1900 Centro Administrativo, BL1 - Bairro S0 Pedro, Teresina/PI, CEP 64018-900
Telefone: - http://www.sead.pi.gov.br/

MINUTA DE CONTRATO N¢: 1/SEAD-PI/GAB/SLC/DL TERESINA/PI, 15 DE SETEMBRO DE 2025.
Processo n2 00002.000444/2024-19

CONTRATO DE CONCESSAO DE USO DE BEM PUBLICO - HOTEL PEDRO I
CONTRATO N2
PROCESSO SEI N° XXXX
CONCORRENCIA N2 XXX

O ESTADO DO PIAUI, por intermédio da SECRETARIA DE ADMINISTRACAO DO PIAUI — SEAD, doravante
denominado simplesmente PODER CONCEDENTE, e, de outro lado a empresa [ ® ], SOCIEDADE
EMPRESARIA DE PROPOSITO ESPECIFICO, com sede no municipio de Pedro Il, no Estado do Piaui, inscrita
no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda — CNPJ/MF sob n? [.] com Inscri¢do
Estadual n? [.] doravante simplesmente denominada CONCESSIONARIA, que tém entre si justo e firmado
o presente CONTRATO DE CONCESSAO DE USO DE BEM PUBLICO - HOTEL PEDRO II, em conformidade
com normas indicadas no EDITAL e seus ANEXOS, mediante cldusulas e condi¢cGes a seguir enunciadas.

1. OBJETO DO CONTRATO

1.1. Constitui objeto do presente contrato a CONCESSAO DE USO, correspondendo as
atividades IMPLANTACAO, MANUTENCAO, GESTAO E OPERACAO DO HOTEL PEDRO II, detalhadas no
ANEXO Il - Caderno de Encargos.

1.2. Caber4d & CONCESSIONARIA os direitos e as obrigagdes decorrentes do contrato, durante
toda a sua vigéncia, inclusive o direito a posse livre/mansa e exclusiva, ao uso e ao gozo da area
concedida.

1.3. A CONCESSAO de uso possui destinacio especifica voltada para a EXPLORACAO DE
EQUIPAMENTO DE TURISMO, destinado a hospedagem, ao abrigo, lazer e atividades turisticas e
comerciais, esportivas, culturais e de eventos de entretenimento em geral e outras atividades correlatas e
afins, obedecendo ao disposto neste contrato e respectivos anexos e, observada a disciplina legal
aplicavel ao setor, bem como todas as atividades necessdrias ou incidentais a esse servico;

2. VALOR DO CONTRATO

2.1. O valor estimado do presente CONTRATO DE CONCESSAO é de RS 7.461.000,00 (sete
milhdes, quatrocentos e sessenta e um mil reais).

2.2. O valor indicado na subcldusula 2.1 tem efeito meramente indicativo, ndo podendo ser
utilizado por nenhuma das partes para pleitear a recomposicao do equilibrio econémico financeiro do
CONTRATO ou para qualquer outro fim que implique utilizacdo do VALOR ESTIMADO DO CONTRATO como
parametro para indenizagdes, ressarcimentos e afins.
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3. DA AREA DA CONCESSAO

3.1. Por meio do presente contrato e nos termos delimitados no ANEXO | -AREA DA
CONCESSAO, sera CONCEDIDO o direito de usar o HOTEL PEDRO I, parte do imdvel urbano de
propriedade do Estado do Piaui, localizado na Avenida Itamaraty, S/N, bairro Vila Operaria, na cidade de
Pedro Il, Estado do Piaui, com area de 4.850,65 m?, cujo imovel esta inscrito sob a matricula n? 1175,
Ficha 01, do Livro de Registro Geral n? 2, do Cartério do 12 Oficio de Notas e Registro de Imdveis, de
acordo com as delimitacdes previstas neste Contrato e Anexos.

4. ANEXOS

4.1. Integram o presente contrato os seguintes anexos:

e ANEXO | do CONTRATO — Area da Concessdo

e ANEXO Il do CONTRATO - Caderno de Encargos

e ANEXO Il do CONTRATO - Termo de Entrega e Recebimento do Bem Publico -TER;
e ANEXO IV do CONTRATO - Plano de Negdcios da Concessionaria;

e ANEXO V do CONTRATO — Plano de IntervencGes da Concessionaria;

e ANEXO VI do CONTRATO — Plano de Operac¢des da Concessionaria.

5. DEFINICOES

5.1. Além das definicdes utilizadas no EDITAL, os termos a seguir indicados, sempre que
grafados em letras maiusculas, terdo o significado a seguir transcrito, salvo se do seu contexto resultar
sentido claramente diverso:

E a area definida do ANEXO I-AREA DA
CONCESSAO, por ato do poder publico, para a
exploracdo do bem publico.

AREA DA
CONCESSAO

S0 os BENS NAO REVERSIVEIS e BENS
REVERSIVEIS que, em conjunto, representam
todos os bens utilizados pela CONCESSIONARIA
na execucao do CONTRATO.

BENS VINCULADOS

S30 bens relacionados & CONCESSAO, que, ndo
obstante serem BENS VINCULADOS, ndo sao
considerados BENS REVERSIVEIS, por serem
bens de uso administrativo ou ndo essenciais a
prestacao dos SERVICOS.

BENS NAO
REVERSIVEIS

Conjunto de bens mobveis e imdveis,
englobando instalagdes, equipamentos,
maquinas, aparelhos, edificacdes e acessorios
BENS REVERSIVEIS integrantes da CONCESSAO, essenciais e
indispensaveis a prestacdo dos SERVICOS que
reverterdo ao PODER CONCEDENTE, com a
extingdo da CONCESSAO.

E a outorga, feita pelo ESTADO, na qualidade de
delegatério das funclGes de organizacdo e
gestdo dos SERVICOS, a CONTRATADA, da
prestacao dos SERVICOS.

CONCESSAO
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CONCESSIONARIA

E a SOCIEDADE DE PROPOSITO ESPECIFICO
(SPE) constituida pela LICITANTE VENCEDORA,
com o fim exclusivo de execuc¢do do objeto do
CONTRATO.

CONSELHO GESTOR
DE PPP ou CGP

Conselho Estadual, definido pela Lei Estadual n?
5.494 de 19 de setembro de 2005 e suas
alteragdes posteriores.

CONTRATO DE

E o presente instrumento juridico e seus
Anexos, celebrado  entre ESTADO e

CONCESSAO CONTRATADA.
E o instrumento convocatdrio da Concorréncia
EDITAL Publica n2 XXXX e seus Anexos, que regulam os
termos e condig¢des da LICITACAO.
ESTADO E o ESTADO do Piaui.

FLUXO DE CAIXA
MARGINAL

Mecanismo de promoc¢io de REEQUILIBRIO
ECONOMICO-FINANCEIRO DO  CONTRATO
econdmico-financeiro, em que os impactos do
EVENTO DE DESEQUILIBRIO sdo compensados
por meio da instituicao de medidas sobrepostas
ao fluxo de caixa elaborado especialmente para
afericdo do desequilibrio, conforme férmulas
dispostas no CONTRATO, de modo que o valor
presente liquido final seja igual a zero.

GARANTIA DE
EXECUCAO DO
CONTRATO

E a garantia do fiel cumprimento das obrigacdes
do CONTRATO, a ser mantida pela
CONCESSIONARIA, em favor do ESTADO, nos
montantes e nos termos definidos no
CONTRATO.

INVENTARIO DE
BENS REVERSIVEIS

Relatdrio permanentemente atualizado,
elaborado pela CONCESSIONARIA, constando o
rol dos BENS REVERSIVEIS, com suas descri¢cdes
e informagbes minimas, nos termos do
CONTRATO.

INVESTIMENTOS

Sdo os INVESTIMENTOS necessarios para a
prestacio dos SERVICOS na AREA DA
CONCESSAO.

LICITACAO E a Concorréncia Publica n? [.], Edital n2 [.]

PARTE(S) S3o o PODER CONCEDENTE e a CONTRATADA.

PLANO DE Plano que sera elaborado pela
NEGOCIOS DA CONCESSIONARIA de acordo com o ANEXO Il -
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CADERNO DE ENCARGOS, que apds aprovado,
serd incorporado como anexo do CONTRATO.

PLANO DE
INTERVENCOES DA
CONCESSIONARIA

Plano a que serd elaborado pela
CONCESSIONARIA, que deverd prever as
intervengdes a serem executadas pela
CONCESSIONARIA  para  desenvolver  os
SERVICOS, que apdés aprovado, serd
incorporado como anexo do CONTRATO.

PLANO DE
OPERACAO DA
CONCESSIONARIA

Plano a que serda elaborado pela
CONCESSIONARIA que deverd contemplar o
planejamento de todas as praticas operacionais
e as estratégias necessarias para o pleno
funcionamento do HOTEL PEDRO Il de acordo
com o ANEXO Il - CADERNO DE ENCARGOS, que
apos aprovado, sera incorporado como anexo
do CONTRATO.

PROPOSTA
COMERCIAL

E a proposta da LICITANTE VENCEDORA, que
contém a oferta do valor da OUTORGA a ser
paga anualmente pela CONCESSIONARIA e
calculada sobre a RECEITA BRUTA ANUAL.

RECEITAS BRUTA
ANUAL

Sdo todas as receitas auferidas anualmente
pela CONCESSIONARIA com o uso do bem
publico, sem incidéncia de qualquer desconto,
sendo elas decorrentes dos servicos de
hotelaria ou de qualquer outro servico a ser
praticado nas dependéncias da AREA DA
CONCESSAO ou fora dela, mas em virtude da
sua utilizacao.

REEQUILIBRIO
ECONOMICO-
FINANCEIRO DO
CONTRATO

E o procedimento para recomposicio do
equilibrio econémico- financeiro do CONTRATO
em virtude da ocorréncia de eventos que
materializam riscos ndo alocados a parte
solicitante.

SERVICOS

As atividades de implantagdo, manutencao,
gestdo e operacdio do HOTEL PEDRO I,
destinado a hospedagem, ao abrigo, lazer e
atividades turisticas e comerciais, esportivas,
culturais e de eventos de entretenimento em
geral e outras atividades correlatas e afins,
obedecendo ao disposto neste contrato e
respectivos anexos.

SOCIEDADE DE
PROPOSITO
ESPECIFICO ou SPE

E a sociedade instituida pela LICITANTE
VENCEDORA para assinatura do CONTRATO e a
consecugao do seu objeto.
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Superintendéncia de Parcerias e Concessoes,
orgdo do ESTADO, responsavel pelo apoio na
condugdo da Licitagdo e monitoramento do
CONTRATO.

SUPARC

COMITE DE MONITORAMENTO E GESTAO DOS
CONTRATOS, composto por membros do
PODER CONCEDENTE e da SUPARC, responsavel
pela fiscalizagao da execugao do CONTRATO.

CMOG

E(S30) ofs) valor(es) pecunidrio(s) a ser(em)
cobrado(s) pela CONTRATADA dos USUARIOS,
TARIFA(S) nos termos do EDITAL e do CONTRATO, em
decorréncia da prestacdo dos servicos de
hotelaria.

Documento assinado pelas PARTES que
TERMO DE ENTREGA | formaliza a entrega do HOTEL PEDRO I,
E RECEBIMENTO DO transferindo a responsabilidade por sua
BEM PUBLICO - TER | manutencdo e operacio a CONCESSIONARIA,
exclusiva e integralmente.

E(S30) a(s) pessoa(s) ou grupo de pessoas que

USUARIO(S) se utiliza(m) dos SERVICOS prestados pela
CONTRATADA.
6. DO PRAZO DA CONCESSAO
6.1. O prazo da CONCESSAO é de 35 (trinta e cinco) anos, contados a partir da data de

celebragdo do TERMO DE ENTREGA E RECEBIMENTO DO BEM PUBLICO -TER, conforme previsto no
CONTRATO.

6.2. O prazo da CONCESSAO poderd ser prorrogado, desde que haja interesse publico e
motivacdo comprovada através de parecer técnico e juridico e deverd ser decidida pelo CONSELHO
GESTOR DE PPP.

6.3. A prorrogacdao contratual podera ser requerida por qualquer das partes contratantes,
mediante notificacdo na forma estabelecida nesta cldusula e ocorrerd mediante celebracdo de Termo
Aditivo, de acordo com o conteldo de suas cldusulas e da legislagao vigente a data de sua celebracgao.

6.4. E faculdade do CONSELHO GESTOR DE PPP, prorrogar ou ndo o CONTRATO DE CONCESSAO
e a recusa em efetuar a prorrogacdo n3o gera, para a CONCESSIONARIA, qualquer direito a retenc3o,
indenizagao ou ressarcimento pelos INVESTIMENTOS realizados.

6.5. Apds a assinatura do CONTRATO DE CONCESSAO, sera promovida, no prazo maximo de 30
dias, a transferéncia do imével objeto da CONCESSAO para a CONCESSIONARIA, mediante assinatura do
TERMO DE ENTREGA E RECEBIMENTO DO BEM PUBLICO - TER, conforme modelo disponibilizado em
anexo ao edital.

6.6. O TER serd formalizado apds a vistoria conjunta realizada por representantes do CMOG e
da CONCESSIONARIA e relacionar as instalacdes e todos os bens que compdem o HOTEL PEDRO Il bem
como os limites fisicos de atuacdo da CONCESSIONARIA.

6.7. Apds vistoria conjunta, sera lavrado o respectivo TER, que devera ser assinado,
conjuntamente, pelos vistoriadores e constituird documento integrante do CONTRATO.
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6.8. Durante o prazo da CONCESSAO, apds a assinatura do TER, caberd ao CMOG acompanhar e
fiscalizar o processo de gestao do equipamento.

6.9. A CONCESSIONARIA devera se responsabilizar por todas as interven¢des e operacdo do
HOTEL PEDRO II, descrito na cldusula 3.1, imediatamente apds assinatura do TER.

7. DA DESTINAGAO ESPECIFICA DA CONCESSAO

7.1. A CONCESSAO de uso possui destinacdo especifica e, ao longo do prazo do CONTRATO,

obriga a CONCESSIONARIA, sem prejuizo do que consta nos estudos e no edital, ao cumprimento dos
seguintes objetivos:

a) Operagdo e manutengdo do HOTEL PEDRO I, com exploragdo turistica, voltado para
hospedagem, abrigo, lazer e exploragao de atividades turisticas e comerciais, esportivas,
culturais e de eventos de entretenimento em geral, observados os anexos ao edital e ao
contrato;

b) Modernizacdo, em sua integralidade, responsabilizando-se pelo pagamento das
despesas necessarias a implantagdo das obras, manutencado e SERVICOS;

c) Manutenc3o dos BENS VINCULADOS a CONCESSAO e dos BENS REVERSIVEIS; e
d) Locacdo, em seu proveito, das areas destinadas a publicidade comercial.

7.2. Na destina¢do especifica da CONCESSAO, a CONCESSIONARIA tera liberdade na conducdo
dos negdcios, gestdo de pessoal, material e tecnologia, observadas a legislagao especifica, as instrugdes e
determinacdes do CMOG, as prescricdes deste instrumento e seus anexos.

7.3. O CONTRATO serd firmado em carater exclusivo, intuitu personae, sendo vedada sua sub-
rogacdo ou transferéncia em todo ou em parte, sendo certo de que o uso das instalacdes para fins
diversos das especificacbes na subclausula 7.1 ensejara, de pleno direito, a rescisdo da presente
CONCESSAO DE USO, independentemente de qualquer interpelacdo judicial ou extrajudicial.

7.4. As informacOes, estudos, pesquisas, investigacdes, levantamentos, projetos, planilhas e
demais documentos ou dados disponibilizados pela SUPARC foram realizados e obtidos para fins
exclusivos de referéncia para a CONCESSIONARIA, n3o apresentando carater vinculativo ou qualquer
efeito do ponto de vista da responsabilidade do ESTADO perante a CONCESSIONARIA.

7.5. Os reajustes e alteragdes ao Contrato serdo formalizados por meio de termo aditivo, sendo
possivel, de forma excepcional, a antecipacdo dos seus efeitos, contanto que a formalizacdo seja realizada
dentro do prazo maximo de 01 (um) més, de acordo com o art.132 da Lei 14.133/21.

7.6. A resposta a pedido de restabelecimento do equilibrio econémico-financeiro sera dado no
prazo de até 90 (noventa) dias.

7.7. Registros que ndo caracterizam alteragao do contrato podem ser realizados por simples
apostila, dispensada a celebracdo de termo aditivo.

8. DOS BENS VINCULADOS A CONCESSAO

8.1. Integram a CONCESSAO DE USO os bens necessarios ao cumprimento da destina¢do

especifica do projeto, ja disponibilizado pelo PODER CONCEDENTE e os que serdo incluidos pela
CONCESSIONARIA ao longo da CONCESSAO, incluindo os BENS REVERSIVEIS e os BENS NAO REVERSIVEIS.

8.2. Os BENS VINCULADOS & CONCESSAO compreendem:

a) Aqueles entregues pelo PODER CONCEDENTE, conforme inventario constante do
termo especificado no ANEXO Il do CONTRATO - Termo de Entrega e Recebimento do
Bem Publico -TER;

b) Todas as melhorias, benfeitorias e acessdes realizadas pela CONCESSIONARIA no
imdvel publico envolvido na CONCESSAO, bem como todos os bens mdéveis, assim como
os direitos utilizados para a gestdo e operacao do HOTEL PEDRO Il; e

c) Todos os bens mdveis e iméveis instalados pela CONCESSIONARIA ou por terceiros
contratados, durante o prazo de vigéncia da CONCESSAO, incluindo, sem se limitar a:
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acessOes e benfeitorias de qualquer género; sistemas complementares para
funcionamento das edificacGes (como softwares, cédigos fonte, licencas de uso,
hardwares); equipamentos de informatica e monitoramento; mobiliarios, entre outros

bens.
8.3. Os BENS VINCULADOS a CONCESSAO ser3o considerados vinculados enquanto necessarios
a exploracdo.
8.4. Os BENS VINCULADOS a CONCESSAO decorrentes de investimentos realizados pela

CONCESSIONARIA deverdo ser amortizados no prazo da CONCESSAO, de acordo com os termos da
legislagao vigente.

8.5. Os BENS REVERSIVEIS deverdo constar do INVENTARIO DE BENS REVERSIVEIS, a ser
mantido pela CONCESSIONARIA ao longo de toda a vigéncia do CONTRATO e apresentados ao CMOG,
anualmente, através de relatdrio atualizado ou sempre que solicitado.

8.6. Serdo considerados BENS REVERSIVEIS:

a) O HOTEL PEDRO II, imével urbano, de propriedade do ESTADO DO PIAUI, com area de
4.850,65 m?;

b) os bens, mdéveis ou imdveis, adquiridos, incorporados, elaborados ou construidos
pela CONCESSIONARIA, assim como todas as benfeitorias, ainda que Uteis ou
voluptuarias, acessodes, fisicas ou intelectuais, incorporados ao HOTEL PEDRO Il durante
o prazo da CONCESSAO, por forca de INTERVENCOES realizadas pela CONCESSIONARIA;

c) todos os bens mdveis vinculados a manutencdo e a opera¢dao do HOTEL PEDRO I,
adquiridos pela CONCESSIONARIA para o cumprimento das atividades relativas ao
servico de hospedagem e refeicdo dos hdspedes, tais como, mais sem se limitar, a
camas, colchdes, frigobar, armarios, mesas e cadeiras dos leitos, loucas e metais dos
banheiros, loucas e equipamentos da cozinha industrial (pratos, talheres, fogdo
industrial, coifa, exaustor, chapa para grelhar, bancada de ag¢o inox, pia com cuba de
inox, geladeira, freezer, processadores, e congéneres).

d) todos os sistemas, softwares e suas licencas, equipamentos, maquinas, aparelhos,
acessorios, projetos aprovados pelos 6rgaos competentes, e licencas, estruturas de
modo geral necessarios a manutencdo e a operacdao do HOTEL PEDRO I, adquiridos pela
CONCESSIONARIA para o cumprimento das atividades relativas.

8.7. S30 considerados BENS VINCULADOS mas que NAO s3o BENS REVERSIVEIS:
a) Veiculos;

b) Equipamentos eletrdnicos de uso da administracio da CONCESSIONARIA como
computadores, celulares, tablets e impressoras desde que ndo integrados aos sistemas
prediais de SSP, Dados e Voz ou CFTV;

c) Bens moéveis utilizados para a administracao, tais como, mesas, cedeiras, armarios,
materiais de expediente (papeis, canetas, pastas, etc);

d) Ferramentaria como cortador de grama, pa de pedreiro, martelo, talhadeira,
vassouras, carrinho de limpeza, multimetros e afins.

8.8. O INVENTARIO DE BENS REVERSIVEIS devera especificar em nivel de detalhamento que seja
possivel identificar, devendo incluir, mas ndo se limitar a:

a) Descricdo detalhada de cada bem, incluindo quantitativo, caracteristicas técnicas,
marca, modelo e estado fisico;

b) Data de aquisicdao de cada bem e seu respectivo valor contabil;
c) Metodologia adotada para célculo da vida util e depreciacdo de cada bem;
d) Documentacdo relacionada a garantias, seguros ou 0nus que incidam sobre os bens;

e) Localizacdo fisica atual de cada bem;
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f) Registros de manutencao e reparos realizados em cada bem;

g) Eventuais incidentes ou acidentes envolvendo os bens e medidas adotadas para sua
corregao;

h) Licencas, autoriza¢Oes e certificacGes necessdrias para a operagao e manutencdo dos
bens;

i) Avaliacdo de impactos ambientais associados aos bens, quando aplicavel;
j) Registros fotograficos;

k) Vida util dos BENS REVERSIVEIS;

[) Valor de investimento e residual dos BENS REVERSIVEIS;

m)Outras informacles relevantes para a correta gestdo e manutencdo dos Bens
Reversiveis.

8.9. Para avaliacdo do valor de investimento dos bens que tenham sido construidos ou
adquiridos pela CONCESSIONARIA, deve-se considerar seus valores de constru¢do e/ou aquisi¢do. O valor
residual devera ser considerado subtraindo-se o valor da depreciacdo acumulada considerada em funcao
da sua vida util seguindo as recomendacgdes contdbeis.

8.10. Para os bens que tenham sido assumidos do ESTADO e ndo se disponha de tal controle,
deve-se considerar para o valor do investimento e para o valor residual estimativas em fungado de custos
de implantagao referenciais para o valor do investimento e com base no estado de conservagao para o
valor residual.

8.11. Todos os BENS REVERSIVEIS ou INVESTIMENTOS neles realizados deverdo ser integralmente
depreciados ou amortizados pela CONCESSIONARIA no prazo de vigéncia do CONTRATO, observada a
legislacdo aplicavel.

8.12. A CONCESSIONARIA obriga-se a manter, as suas expensas, os BENS VINCULADOS em bom
estado de funcionamento, conservacao e seguranca durante a vigéncia do CONTRATO.

8.13. O controle contabil dos BENS REVERSIVEIS n3o deve se confundir com a sua forma de
reconhecimento na contabilidade societdria da CONCESSIONARIO que deve manter ambos os controles
paralelamente.

8.14. Os BENS VINCULADOS, que sejam BENS REVERSIVEIS, poderdo ser onerados ou alienados
livremente.
8.15. A substituicio dos BENS REVERSIVEIS ao longo do prazo da CONCESSAO n3o autoriza

qualquer pleito de recomposicio do equilibrio econdmico-financeiro do CONTRATO pela
CONCESSIONARIA.

8.16. No caso de qualquer BEM REVERSIVEL n3o se mostrar mais necessario e adequado a
execucdo do objeto do CONTRATO, a CONCESSIONARIA podera aliend-lo, desde que previamente
autorizado pelo PODER CONCEDENTE.

8.17. A CONCESSIONARIA somente podera desativar ou alienar BENS REVERSIVEIS se realizar a
substituicdo dos bens, garantindo a prestacdo adequada e atualizada dos SERVICOS

8.18. OS BENS REVERSIVEIS n3o estardo sujeitos a constituicdo de garantia, devendo manter-se
livres de quaisquer 6nus ou encargos.
8.19. A CONCESSIONARIA, em decorréncia deste CONTRATO, estard expressamente autorizada a

propor, em nome préprio, quaisquer medidas judiciais cabiveis para assegurar ou recuperar a posse de
BENS REVERSIVEIS contra terceiros.

8.20. Os BENS REVERSIVEIS retornardo ao PODER CONCEDENTE com a extingdo do CONTRATO,
de forma gratuita e automatica, independentemente de quaisquer notificacdes ou formalidades.

8.21. Os BENS REVERSIVEIS deverdo estar em condi¢cdes adequadas de operacdo, utilizagdo e
manutencdo, bem como livres e desembaracados de quaisquer 6nus, encargos, valor residual, tributos,
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obrigacGes, gravames ou cobrangas, com caracteristicas e requisitos técnicos que permitam a plena
operacdo do HOTEL PEDRO Il pelo prazo adicional minimo de 5 (cinco) anos, contados da data de extin¢ao
do CONTRATO, salvo aqueles com vida util menor, devidamente discriminados no INVENTARIO DE BENS
REVERSIVEIS.

8.22. Os bens reversiveis serdo transferidos ao PODER CONCEDENTE, ao final da CONCESSAO,
livres de quaisquer 6nus ou encargos e deverdo estar em perfeitas condicGes de operacionalidade e
utilidade.

8.23. Para recebimento dos BENS REVERSIVEIS, ao final da CONCESSAO, o poder concedente
deverd instituir comissdo de reversdao, composta por no maximo 04 (quatro) membros, sendo 02
representantes da CONCESSIONARIA.

8.24. A comissdo de reversdo devera iniciar os trabalhos 06 (seis) meses antes do término do
contrato, e terda como dever listar e avaliar cada bem a ser revertido, bem como elaborar o termo
definitivo de reversdo e a quitagao.

8.25. O resultado da inspecdo sera lavrado através de relatdrio de vistoria da CONCESSAO, que
deverd ser entregue ao PODER CONCEDENTE, através do CMOG, no prazo de 60 (sessenta) dias antes do
encerramento do prazo contratual.

8.26. As eventuais substituicdes ou alteracdes nos BENS REVERSIVEIS deverdo ser promovidas
pela CONCESSIONARIA em prazo estipulado pelo PODER CONCEDENTE e acarretardo nova vistoria pela
comissdo de reversao.

8.27. Caso a reversdao dos bens ndao ocorra nas condi¢cdes estabelecidas neste instrumento, a
CONCESSIONARIA serd penalizada sem prejuizo de eventuais indenizacdes em favor do PODER
CONCEDENTE;

8.28. Todos os negdcios juridicos da CONCESSIONARIA com terceiros que envolvam os BENS
REVERSIVEIS deverdo mencionar expressamente a sua vinculagdo & CONCESSAO.

8.29. A CONCESSIONARIA deverd efetuar a manutencdo corretiva e preventiva dos BENS
REVERSIVEIS, de modo a conserva-los em condi¢des adequadas de uso, respeitando as normas técnicas
relativas a saude, seguranca, higiene, conforto, sustentabilidade ambiental, acessibilidade, entre outros
parametros essenciais a sua boa utilizacao.

9. DA RELAGAO COM TERCEIROS

9.1. Sem prejuizo de suas responsabilidades e dos riscos previstos neste CONTRATO, a
CONCESSIONARIA poderd contratar com terceiros o desenvolvimento de atividades inerentes a prestac¢do
do SERVICOS.

9.2. Os CONTRATOS celebrados entre a CONCESSIONARIA e terceiros, notadamente aqueles
firmados para fins de exploracdo econémica das receitas, reger-se-ao pelas regras de direito privado, nao
se estabelecendo qualquer relacdo juridica entre os terceiros e o PODER CONCEDENTE.

9.2.1. Ressalvado eventual descumprimento das disposi¢des deste contrato, o CMOG, direta ou
indiretamente, ndo poderd intervir ou interferir na relagdo juridica firmada entre a CONCESSIONARIA e
terceiros.

9.3. A execuc¢do das atividades contratadas com terceiros pressupde o cumprimento das
normas regulamentares da modalidade do servigo concedido.

9.4. As relagBes com terceiros que gerarem RECEITAS, seguirao o disposto neste CONTRATO.

9.5. Os contratos firmados com terceiros, inclusive com partes relacionadas, deverdao ser
publicados em sitio eletronico e devera conter as seguintes informacdes:

a) identificacdo das partes do contrato;
b) objeto da contratacdo;
c) prazo da contratacdo;

d) condi¢Oes de pagamento e forma de reajuste referentes a contratacao;
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e) justificativa da administra¢do para contratagcdao com a parte relacionada;
f) explicitando que as condig¢Ges estdao de acordo com o mercado; e
g) incorporacdo de politicas anticorrupcdo e programa de integridade.

10. DOS DIREITOS E OBRIGAGCOES DO PODER CONCEDENTE

10.1. Constituem obrigacdes e direitos do PODER CONCEDENTE, sem prejuizo das demais
obrigacOes expressas neste CONTRATO e seus ANEXOS, além das prerrogativas previstas na legislacao
aplicavel:

10.1.1. Acompanhar a execuc¢do da CONCESSAO, por intermédio do CMOG;

10.1.2. Fiscalizar a atuagdo da CONCESSIONARIA, através do CMOG, sobretudo quanto a execucio
das atividades relativas a destinacdo especifica da CONCESSAO;

10.1.3. Avaliar e encaminhar para decisdo do CGPPP, apds apreciacdo do CMOG, os pedidos de
restabelecimento do equilibrio econémico financeiro do contrato;

10.1.4. Estimular a racionalizacdo, eficiéncia e melhoria constante do uso do bem imével objeto da
CONCESSAO, bem como da destinac3o especifica da CONCESSAO;

10.1.5. Comunicar, para apreciacio e manifestacgio da CONCESSIONARIA, através do CMOG,
qualquer necessidade de alteragdo na CONCESSAO;

10.1.6. Adotar providéncias, através do CMOG, para regularizar faltas, defeitos ou
descumprimento de condigBes previstas neste instrumento;

10.1.7. Aplicar, apds decisdo do CGPPP e por meio do CMOG, as penalidades legais,
regulamentares e contratuais;

10.1.8. Atestar, através do CMOG, quando necessario, a realizacdo ou cumprimento de condicdes
e/ou obrigacOes previstas neste instrumento;

10.1.9. Intervir, quando autorizado pelo CGPPP, na CONCESSAO nos casos e condi¢des previstos
em lei;

10.1.10. Extinguir, apds aprovacdo do CGPPP, o Contrato nos casos previstos em lei;

10.1.11. Indenizar a CONCESSIONARIA, no valor das parcelas dos INVESTIMENTOS vinculados aos
BENS REVERSIVEIS, ainda ndo amortizados, nos casos de extingdo antecipada da CONCESSAO;

10.1.12. Elaborar, através do CMOG e de visitas técnicas, RELATORIOS TRIMESTRAIS sobre a

CONCESSAO, em conformidade com a Resolu¢do n° 002/2018 do CGPPP e suas alterac¢des;

10.1.13. Fiscalizar, através do CMOG, com ou sem auxilio de terceiros, a execugdo de obras civis de
manutencdo necessdrias ao exercicio da destina¢do especifica da CONCESSAO;

10.1.14. Decidir, através do CMOG, sobre a alteracdo das condicbes técnicas, operacionais e
funcionais do objeto da CONCESSAO, com o objetivo de buscar sua melhoria e em conformidade com as
necessidades dos USUARIOS;

10.1.15. Fiscalizar, através do CMOG o inventario, a utilizacdo e a conservacdo dos BENS
REVERSIVEIS, facultada a realizacdo de vistorias sistematicas;

10.1.16. Efetuar o ressarcimento a CONCESSIONARIA pelos valores eventualmente pagos em
decorréncia de indenizagdo ou de outros custos de responsabilidade do ESTADO, e necessarios a
implementac¢do da CONCESSAO;

10.1.17. Acompanhar as medicGes referente as obras de implantacdo do HOTEL PEDRO II;

10.1.18. Garantir que o Governo do ESTADO, para efeito de promogdo de atividades educacionais
ou profissionais, bem como atividades relacionadas a eventos educacionais ou outros de sua
responsabilidade, por meio de suas Secretarias, Autarquias, Funda¢Ges ou Empresas Publicas, utilize o
equipamento como espaco preferencial, garantindo o pagamento e o uso adequado do local;
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10.1.19. Disponibilizar os bens a serem transferidos 8 CONCESSIONARIA livres e desembaracados de
quaisquer dnus pessoais ou reais, a fim de permitir o seu uso pela CONCESSIONARIA.

11. DAS OBRIGAGOES E DOS DIREITOS DA CONCESSIONARIA

11.1. Constituem obrigacdes e direitos da CONCESSIONARIA, sem prejuizo das demais

obrigacOes expressas neste CONTRATO e seus ANEXOS, além da observancia a legislagao aplicavel:

11.1.1. Usar, gozar, fruir, durante o prazo do contrato, do imével objeto da CONCESSAO, das
edificacbes e bens afetos 8 CONCESSAO, observada a legislagdo aplicavel e as disposicdes contratuais;

11.1.2. Zelar pela CONCESSAO, por meio das competentes medidas possessdrias, seja extra ou
judicialmente;

11.1.3. Explorar o imdvel objeto da CONCESSAO adequadamente, além de custear a
modernizacdo, em sua integralidade, nos termos do PLANO DE NEGOCIOS DA CONCESSIONARIA, PLANO
DE INTERVENCOES E PLANO DE OPERACAO aprovados pelo PODER CONCEDENTE, através do CMOG,
responsabilizando- se pelo pagamento das despesas necessarias a implantacdo das obras de manutencao
dos servicos;

11.1.4. Preservar o bem concedido, ndao efetuando, nem permitindo que seja efetuada qualquer
alteracdo nas instalagbes fisicas e no seu plano de negdcios ou outras que ndo venham a ser
expressamente determinados ou autorizadas pelo PODER CONCEDENTE, através do CMOG;

11.1.5. Os projetos, obras e servicos a serem realizados pela CONCESSIONARIA deverdo adotar
praticas sustentaveis no desenho e na construcdo, a fim de promover eficiéncia energética, economia no
uso da agua e de outros insumos e materiais, objetivando também o conforto dos usudrios do HOTEL
PEDRO II;

11.1.6. Submeter a prévia apreciacio do CMOG, as alteracbes da especificacdo técnica e
operacional do objeto da CONCESSAO que pretender efetuar, devendo especificar as razdes para o pleito
e as melhorias e vantagens advindas da alteracdo sugerida;

11.1.7. Zelar pela conservacdo do imdvel e edificaces objeto da CONCESSAO;

11.1.8. Prestar, tempestivamente, as informagdes que lhe forem solicitadas pela SUPARC ou pelo
CMOG ou todo e qualquer érgao integrante da Administracdo Publica Estadual, Federal ou Municipal;

11.1.9. Manter as condi¢des de habilitagdo e qualificagdo nos termos exigidos no edital, durante
toda a vigéncia do contrato;

11.1.10. Responsabilizar-se pelos 6nus e obrigacdes correspondentes as legislagGes tributaria,
securitdria, de seguranca alimentar e sanitaria, ambiental e trabalhista, inclusive decorrentes de acordos,
dissidios e convencgdes coletivas, e obrigacdes previdenciarias, além da legislacdo de gratuidades vigentes
a época da LICITACAO;

11.1.11. Observar e manter as especificacdes funcionais, operacionais e técnicas para a prestacdo
da atividade vinculada ao bem objeto da CONCESSAO, conforme definido no edital e neste CONTRATO;

11.1.12. Manter registro e inventario dos BENS REVERSIVEIS e a atender as exigéncias legais e
regulamentares a eles relativas, empreendendo os melhores esforcos para conservacao;

11.1.13. Executar, nos termos dos Anexos deste Contrato, os INVESTIMENTOS e reinvestimentos em
obras de manutencao e equipamentos de sistemas e mobiliario;

11.1.14. Permitir o acesso da equipe do CMOG, a qualquer tempo, a AREA DA CONCESSAO e aos
BENS VINCULADOS;

11.1.15. Manter e remeter ao CMOG, nos prazos por ele estabelecidos, dentre outras informacdes,
relatérios e dados do objeto da CONCESSAO;

11.1.16. Adotar boas praticas de governancga corporativa, observando os padrdes corporativos de
ESG e os ODS;

11.1.17. Adotar medidas técnicas de protecdo dos dados pessoais que tera acesso para o
cumprimento do presente contrato, nos termos da Constituicdo Federal, da Lei Federal n? 13.709/2018, e
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demais regulamentagdes sobre o tema;

11.1.18. Publicar, no sitio eletronico do HOTEL PEDRO I, e encaminhar ao CMOG, anualmente, suas
demonstracdes financeiras;

11.1.19. Adotar as providéncias necessarias a garantia do patrimoénio publico e a seguranca dos
USUARIOS, locatdrios e arrendatdrios;

11.1.20. Responder civil, administrativa, ambiental, tributaria e criminalmente por fatos ou
omissdes ocorridas durante a prestacdo da destinacio especifica da CONCESSAO, que lhe forem
atribuiveis, inclusive pelas acGes ou omissdes de seus empregados, auxiliares, prepostos ou contratados;

11.1.21. Indenizar o ESTADO, através do PODER CONCEDENTE, em razdo de qualquer demanda ou
prejuizo verificado em razao de ato praticado por si ou por terceiros seus contratados, seja com culpa ou
dolo;

11.1.22. Manter o CMOG informado sobre toda e qualquer ocorréncia ndo rotineira, bem como
sobre quaisquer atos ou fatos ilegais ou ilicitos de que tenha conhecimento em decorréncia da prestacao
da destinac3o especifica da CONCESSAO; e

11.1.23. Fornecer aos USUARIOS as informacdes necessdrias a devida frui¢io dos servigos relativos
a destinacdo especifica da CONCESSAO;

11.1.24. Elaborar e implementar servicos de atendimento a situagées de emergéncia, mantendo
disponiveis, para tanto, recursos humanos e demais equipamentos de seguranca coletiva;

11.1.25. Divulgar, adequadamente, ao publico em geral e aos locatarios, a ado¢do de esquemas
especiais de funcionamento quando da ocorréncia de situacBes excepcionais ou quando ocorrerem
alteracdes nas caracteristicas operacionais dos SERVICOS.

11.1.26. Responder, Unica e exclusivamente, pela seguranca da AREA DA CONCESSAO e das pessoas
gue nela trabalham ou o acessem, bem como das pessoas que dela se utilizam e dos equipamentos que
forem utilizados para o desenvolvimento das atividades pertinentes a permitida nos termos do presente
CONTRATO, ressalvadas as atividades inerentes ao poder de policia e seguranga publica, cuja
responsabilidade é do ESTADO.

11.1.27. Manter e publicar em sitio eletronico e em outros meios de comunicacdo, durante o
periodo da CONCESSAO, arquivos contendo informacdes sobre os eventos/anuncios/comunicados e
demais informacdes pertinentes 8 CONCESSAO;

11.1.28. Adotar as providéncias necessarias, inclusive judiciais, a garantia do patrimonio vinculado a
CONCESSAO.
11.1.29. Conservar as instalacdes da AREA DA CONCESSAO, vias de acesso, escadas, corrimdes,

corredores, cadeiras, banheiros, areas reservadas as lojas, bares e outros estabelecimentos e demais
areas internas e externas, em perfeito estado para o uso a que se destinam

11.1.30. Manter estrutura de atendimento pessoal, telefénico e eletrénico, através de site
especifico, onde serdo recebidas e registradas reclamacgdes, queixas e/ou sugestdes por parte dos
Usudrios em relagdo ao servico prestado pela CONCESSIONARIA.

11.1.31. Disponibilizar, no sitio eletrénico do HOTEL PEDRO II, um canal de avaliacdo da experiéncia
do USUARIO no complexo e encaminhar o relatério de avaliagdo ao CMOG, a cada trimestre.

11.1.32. Cumprir e fazer cumprir integralmente o CONTRATO, de acordo com as disposicdes legais e
regulamentares e em observancia as determinagdes do PODER CONCEDENTE;

11.1.33. Responsabilizar-se pelos danos diretos e indiretos que, por si, seus representantes ou
subcontratados forem causados ao PODER CONCEDENTE, aos Usudrios, ou a terceiros, na execucdo das
obrigacdes da CONCESSAOQ;

11.1.34. Enviar ao CMOG, em até 30 (trinta) dias, contados do encerramento de cada ano, a contar
da assinatura do contrato, o RELATORIO ANUAL de conformidade, contendo:

11.1.34.1. Descricdo das atividades realizadas no ano anterior;
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11.1.34.2. Detalhamento dos resultados alcangados;

11.1.34.3. Descricdo de obras de melhoria, atividades de manutencdo preventiva e emergencial,
eventuais periodos de interrupgdo das atividades e suas justificativas;

11.1.34.4. Relatério do estado de conservacdao do HOTEL PEDRO II;

11.1.34.5. Relatdrios financeiros (DRE, balanco patrimonial e DOAR), com detalhamento de CAPEX e
OPEX;

11.1.34.6. Relatdrio com o quantitativo de hospedagens para o ano;
11.1.34.7. Demais dados relevantes.
11.1.35. Enviar ao CMOG, em até 5 (cinco) dias, contados da data do registro na Junta Comercial

competente, as alteragdes contratuais, atas deliberativas e demais documentos societarios da
CONCESSIONARIA.

11.1.36. Observar os padrdes de governanga corporativa e adotar contabilidade e demonstragdes
financeiras padronizadas, nos termos da legislacdo aplicavel.

11.1.37. Executar acbes de comunicacdo, através de midia social, campanhas publicitarias e sites
especificos sobre o equipamento, com dados atualizados sobre custos, gestao, relatérios do CMOG, etc.

11.1.38. Enviar ao CMOG, em até 5 (cinco) dias, contados do fim de cada trimestre, RELATORIO
TRIMESTRAL da CONCESSAO, em conformidade com a Resolugdo n° 002/2018 do CGP e suas alteracdes,
informagdes financeiras, sociais e demais dados relevantes;

11.1.39. Garantir a acessibilidade dos portadores de deficiéncias ou mobilidade reduzida, de acordo
com a as disposicdes legais vigentes e com normas técnicas cabiveis;

11.1.40. Manter salva-vidas em tempo integral de seu funcionamento, nos locais que oferecam
risco de afogamento;

11.1.41. Arcar com todos os custos necessarios a execu¢cao do CONTRATO, mesmo que decorram de
fato anterior & CONCESSAO e que sejam de responsabilidade do ESTADO, cabendo seu ulterior
ressarcimento por parte deste.

11.2. A CONCESSIONARIA deverd cumprir com todas as providéncias exigidas pelos 6rgios
competentes, nos termos da legislacdo vigente, para obtencdo e renovacdo de licencas, permissées e
autorizagcdes necessdrias para implementacdo do projeto, arcando com as despesas e 0s custos
correspondentes.

11.3. O atraso na expedicdo, incluindo a andlise e aprovacdo, da documentacdo, ou a ndo
obtencdo ou negativa, injustificada, para emissao das licengas, permissdes ou autorizacGes, desde que
comprovado pela CONCESSIONARIA o cumprimento diligente de todas as obrigaces e exigéncias legais
previstas pelo Poder Publico, eximirdA a CONCESSIONARIA pela responsabilidade quanto ao
inadimplemento total ou parcial quanto ao cumprimento das obrigacdes que |he sdo imputadas pelo
contrato, cabendo, conforme o caso, a recomposicdo do equilibrio econdmico- financeiro.

11.4. E Unica e exclusiva responsabilidade da CONCESSIONARIA a obtencio de todas as licencas e
autorizacdes necessarias para o desenvolvimento de atividades a serem desenvolvidas no HOTEL PEDRO
Il.

11.5. Observada a legislacdo vigente, a CONCESSIONARIA poderd adotar denominagdo ou marca
(naming rights) para o HOTEL PEDRO II, suas partes ou atividades, mediante concordancia expressa do
PODER CONCEDENTE caso recaia sobre a denominag¢ao HOTEL PEDRO lII.

11.6. A CONCESSIONARIA deverd, na data de assinatura do Contrato, indicar por escrito ao
CMOG o responsavel pela gestdo do Contrato (“Representante da CONCESSIONARIA”).
11.7. A qualquer momento durante a vigéncia do CONTRATO a CONCESSIONARIA podera

substituir seu representante, mediante notificacdo prévia ao CMOG e as demais partes mencionadas
nesta subclausula.
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11.8. A CONCESSIONARIA deverd buscar o aprimoramento continuo de suas atividades, segundo
técnicas e tecnologia que se fagam disponiveis em bases comercialmente vidveis, sem prejuizo de
REEQUILIBRIO ECONOMICO-FINANCEIRO DO CONTRATO no que tange aos aprimoramentos tecnoldgicos
que, embora fora do curso normal das atividades da CONCESSIONARIA e n3o exigidos por este Contrato,
sejam adequados e que atendam de forma mais eficiente ao objeto contratado.

11.9. Considerando a existéncia de Memorando de Entendimento entre o Governo do ESTADO
do Piaui e o Programa das Nagbes Unidas para o Desenvolvimento (PNUD), agéncia da ONU que possui
funcdo integradora na Agenda 2030, conforme Item 32 da Resolu¢do A/RES/72/279, da Assembleia Geral
das Nacdes Unidas, de 31 de maio de 2018, a CONCESSIONARIA se compromete a integrar os ODS aos
seus projetos sociais, com o apoio do PNUD, na estruturagao e implementagao de tais projetos, com o
objetivo de acelerar o atingimento das metas da Agenda 2030 e melhorar o IDH do estado do Piaui,
através da diminuicdo da pobreza, combate as alteragGes climdticas, melhoria da salde materna e
adolescente e busca pela igualdade de género.

11.10. A CONCESSIONARIA deverd executar as obras e servicos que constam no ANEXO Il -
CADERNO DE ENCARGOS.
11.11. O PLANO DE NEGOCIOS, o PLANO DE INTERVENCOES e o PLANO DE OPERACAO deverdo ser

elaborados pela CONCESSIONARIA e apresentado ao CMOG nos prazos estipulados no ANEXO Il -
CADERNO DE ENCARGOS.

11.12. Ficara as expensas da CONCESSIONARIA o apoio a fiscalizagdo por parte do CMOG, na
realizacdo das visitas técnicas.
12. DOS SEGUROS
12.1. A CONCESSIONARIA, além dos seguros exigiveis pelas leis aplicaveis devera contratar e

manter em vigor, durante todo o prazo de vigéncia deste Contrato, as apdlices de seguro necessarias,
segundo as melhores praticas da industria securitaria, para garantir a efetiva cobertura dos riscos
seguraveis inerentes a execuc¢do das atividades deste Contrato, com nivel de cobertura, franquias e
condigdes equivalentes aqueles usualmente adotados em projetos de magnitude comparavel, observadas
as limitacdes quanto a disponibilidade do mercado securitario brasileiro para a contratacdo das
modalidades recomendadas e as condi¢des comerciais existentes a época da contratacao.

12.2. A CONCESSIONARIA deverd contratar com SEGURADORA, durante todo o prazo da
CONCESSAO, no minimo, os seguros definidos nesta clausula:

12.2.1. Seguro de Riscos de Engenharia;

12.2.2. Seguro de Riscos Operacionais; e

12.2.3. Seguro de Responsabilidade Civil Geral.

12.3. O Seguro de Riscos de Engenharia é destinado a cobertura de investimentos, custos e

despesas pertinentes as obras civis e a infraestrutura, incluindo cobertura de riscos de engenharia, erros
de projeto, alagamento, inundagao, danos a terceiros e ao meio ambiente.

12.4. O Seguro de Risco de Engenharia devera ser contratado e encerrado a medida da execucdo
de cada uma das obras previstas para atendimento do CONTRATO, sendo que a importancia segurada da
apolice devera ser idéntica aos custos de reposicao com bens novos, tendo por limite minimo o valor do
investimento executado.

12.5. O Seguro de Riscos Operacionais (“AllRisks”) deve incluir as seguintes coberturas:

12.5.1. danos materiais cobrindo a perda, destruicdo ou dano em todos os BENS REVERSIVEIS,
incluindo coberturas adicionais de honorarios de peritos, riscos de engenharia;

12.5.2. perda de receita e lucros cessantes cobrindo as consequéncias financeiras por 3 (trés)
meses da interrupcdo da exploracdo dos SERVICOS, sempre que esse atraso ou interrupg¢do seja
resultante de perda, destruicao ou dano coberto pelo seguro de dano material previsto acima.

12.6. Os montantes cobertos pelos Seguros de Riscos Operacionais deverdao ser idénticos aos
custos de reposicdo com bens novos, devendo a cobertura corresponder ao valor dos BENS REVERSIVEIS,
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bem como posteriormente construidos ou adquiridos, considerando a depreciagao pelo uso e estado de
conservacdo vigente na data de inicio de cobertura da apdlice.

12.7. O Seguro de Responsabilidade Civil Geral, deve cobrir o PODER CONCEDENTE e a
CONCESSIONARIA, bem como seus administradores, empregados, funciondrios, contratados, prepostos
ou delegados, pelos montantes a que possam ser responsabilizados a titulo de danos materiais,
ambientais, pessoais e morais, indenizac¢des, custas processuais, inclusive aos USUARIOS dos SERVICOS, e
guaisquer outros encargos relacionados a danos pessoais, morais, ambientais ou materiais, decorrentes
das atividades abrangidas pela CONCESSAO, incluindo as seguintes coberturas:

12.7.1. responsabilidade civil empregador;

12.7.2. responsabilidade civil veiculos contingentes;

12.7.3. responsabilidade civil cruzada.

12.8. Os valores cobertos pelos seguros deverao ser suficientes para reposicao ou correcao dos

danos causados em caso de sinistro.

12.9. Excetuados o Seguro de Riscos de Engenharia, que devera ser contratado e mantido
durante o periodo da execucdo de cada uma das obras previstas para atendimento do CONTRATO, a
CONCESSIONARIA devera contratar os demais seguros até a assinatura do TER, sendo que as respectivas
apodlices deverao permanecer em vigor, no minimo, por 180 (cento e oitenta) dias corridos apds o
advento do termo contratual, por meio de renovagées periddicas.

12.10. As apodlices devem ser contratadas com seguradoras e resseguradoras devidamente
constituidas e autorizadas a operar pela Superintendéncia de Seguros Privados — SUSEP, observando os
termos dos atos normativos da SUSEP e as condi¢des estabelecidas neste CONTRATO.

12.11. O PODER CONCEDENTE devera ser indicado como cossegurado nas apodlices dos seguros
referidas nesta Clausula, devendo seu cancelamento, suspensdo ou substituicio ser previamente
aprovado pelo PODER CONCEDENTE, através do CMOG, nas hipdteses pertinentes, conforme previsto
neste CONTRATO

12.12. A CONCESSIONARIA, com aprovagdo prévia do PODER CONCEDENTE, através do CMOG,
podera alterar coberturas ou outras condi¢cdes das apodlices de seguro, visando adequa-las as novas
situacOes que ocorram durante o periodo deste CONTRATO.

12.13. A CONCESSIONARIA deverd encaminhar ao PODER CONCEDENTE, através do CMOG, nas
hipdteses pertinentes previstas nesta Clausula, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias corridos de
seu vencimento, a comprovacdo de que as apodlices de seguro foram renovadas ou da emissdo de novas
apolices.

12.13.1. Caso a CONCESSIONARIA n3o comprove a renovagio das apdlices no prazo acima, o PODER
CONCEDENTE poderd contratar os seguros e cobrar da CONCESSIONARIA o valor total do prémio, a
qualquer tempo, sem prejuizo das sangdes contratuais cabiveis, inclusive com ressarcimento dos gastos
incorridos pelo PODER CONCEDENTE em razdo da contratacdo.

12.14. A CONCESSIONARIA é responsavel pelo pagamento integral da franquia em caso de
utilizacdo de qualquer seguro previsto neste CONTRATO.
12.14.1. A CONCESSIONARIA deverda enviar ao PODER CONCEDENTE, através do CMOG, a cépia dos

comprovantes de quitacdo dos prémios relativos aos seguros contratados, dentro de 10 (dez) dias a
contar de seu respectivo pagamento

12.15. Sem prejuizo do disposto nesta Clausula, a CONCESSIONARIA devera comprovar ao PODER
CONCEDENTE, através do CMOG, quando este assim solicitar, no prazo de 15 (quinze) dias contados do
recebimento da referida solicitacdo, que as apodlices de seguro previstas neste CONTRATO estdo em plena
vigéncia e que os respectivos prémios vencidos se encontram pagos.

12.16. Nas apodlices de seguros deverda constar a obrigacdo de as seguradoras informarem,
imediatamente, 8 CONCESSIONARIA e ao PODER CONCEDENTE, alteracdes nos contratos de seguros,
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principalmente as que impliquem o cancelamento total ou parcial do(s) seguro(s) contratado(s) ou
redugdo das importancias seguradas.

12.17. O descumprimento, pela CONCESSIONARIA, da obrigacdo de contratar ou manter as
apodlices de seguro de que trata esta Clausula ensejard a aplicacdo de sanc¢do de multa e serd considerada
infracdo grave.

12.18. Ocorrendo a hipotese de sinistros ndo cobertos pelos seguros contratados, a
CONCESSIONARIA respondera isoladamente pelos danos e prejuizos que, eventualmente, causar ao
PODER CONCEDENTE, a usuarios, a terceiros e ao meio ambiente em decorréncia da execucdo das obras e
dos servigos decorrentes da execucdo deste CONTRATO, correndo as suas expensas, exclusivamente, as
indenizacdes decorrentes de tais danos e prejuizos.

13. DA GARANTIA DE EXECUCAO CONTRATUAL

13.1. A CONCESSIONARIA prestard e manterd, ao longo de todo o periodo da CONCESSAO,
GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO em favor do PODER CONCEDENTE no valor de R$ 186.525,00
(cento e oitenta e seis mil e quinhentos e vinte e cinco reais), correspondente a 2,5% (dois virgula cinco
por cento) do valor do CONTRATO.

13.2. A GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO prestada ndo podera conter qualquer tipo de
ressalva ou condi¢do que possa dificultar ou impedir sua execugao ou que possa deixar dividas quanto a
sua firmeza, podendo ser executada pelo PODER CONCEDENTE, observadas as condigdes previstas neste
CONTRATO.

13.3. A GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO serd reajustada anualmente pelo IPCA/IBGE,
considerando a partir da data-base de maio de 2025.
13.4. A GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO podera ser prestada, a critério da

CONCESSIONARIA, em qualquer das seguintes modalidades, ou em qualquer combinac3o delas:

13.4.1. caugao em dinheiro ou em titulos da divida publica emitidos sob a forma escritural,
mediante registro em sistema centralizado de liquidagdo e de custddia autorizado pelo Banco Central do
Brasil, e avaliados por seus valores econémicos, conforme definido pelo Ministério da Economia;

13.4.2. seguro-garantia;

13.4.3. fianca bancdria emitida por banco ou instituicdo financeira devidamente autorizada a
operar no Pais pelo Banco Central do Brasil;

13.4.4. titulo de capitalizacdo custeado por pagamento Unico, com resgate pelo valor total.

13.5. As cartas de fianca e as apodlices de seguro-garantia deverao ter vigéncia minima de 12

(doze) meses, sendo de inteira responsabilidade da CONCESSIONARIA manté-las em plena vigéncia e de
forma ininterrupta durante toda a vigéncia da CONCESSAO, devendo para tanto promover as renovacdes
e atualizacbes que forem necessarias.

13.6. Quando a GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO for prestada na forma de titulos da
divida publica, aceitar-se-a apenas Tesouro Prefixado (LTN), Tesouro Selic (LFT), Tesouro IPCA+ (NTN-B
Principal), Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais (NTN-B), ou Tesouro Prefixado com Juros Semestrais
(NTN-F), devendo estes ser emitidos sob a forma escritural, mediante registro em sistema centralizado de
liquidacdo e custddia autorizado pelo Banco Central do Brasil e avaliados pelos seus valores econ6micos,
conforme definido pelo Ministério da Fazenda.

13.7. Na hipétese de apresentacdo em moeda corrente nacional ou em titulos da divida publica,
a CONCESSIONARIA deverd constituir caucdo bancéria, expressa em documento original, dirigida ao
PODER CONCEDENTE, datada e assinada por instituicdo financeira custodiante dos titulos dados em
garantia e da qual conste:

13.7.1. o valor pecunidrio da caucdo ou dos referidos titulos, claramente identificados, ficara(ao)
caucionado(s) em favor do PODER CONCEDENTE como garantia do cumprimento das obrigacGes da
CONCESSIONARIA, no CONTRATO;
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13.7.2. a identificacdo dos titulos caucionados, esclarecendo tratar-se dos titulos regulados pela
Lei federal n? 10.179, de 06 de fevereiro de 2001; e

13.7.3. gue o PODER CONCEDENTE poderda executar a caucdo nas condicOes previstas no
CONTRATO.

13.8. As fiancas bancdarias devem ser contratadas com instituicdes financeiras autorizadas pelo

Banco Central — BACEN a operarem no Brasil, estando em conformidade com as normas emitidas por tal
entidade, devendo ainda ser apresentada em sua forma original (ndo sendo aceitas cépias de qualquer
espécie).

13.9. As fiancas bancarias deverdo conter clausula especifica de rendncia, pelo fiador, ao
beneficio de ordem a que se refere o artigo 827 do Cddigo Civil, e que |he obrigue de forma soliddria com
a CONCESSIONARIA, devendo ser observado o disposto nos artigos 835 e 838 do Cédigo Civil.

13.10. Quando em seguro-garantia, devera ser apresentado o original da apdlice ou cépia digital,
devidamente certificada ou, ainda, sua segunda via, emitida em favor do PODER CONCEDENTE, fornecida
por companhia seguradora registrada junto a Superintendéncia de Seguros Privados - SUSEP, observadas
as condi¢des do modelo constante do CONTRATO.

13.11. A GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO podera ser utilizada nas hipdteses:

13.11.1. em que a CONCESSIONARIA n3o realizar as obrigacdes previstas neste CONTRATO, ou em
gue o PODER CONCEDENTE incorrer no pagamento de custos e despesas de competéncia da
CONCESSIONARIA;

13.11.2. de devolugdo de BENS REVERSIVEIS em desconformidade com as exigéncias estabelecidas
no CONTRATO;
13.11.3. em que a CONCESSIONARIA n3o proceder ao pagamento das multas que lhe forem

aplicadas em razao de inadimplemento no cumprimento de suas obrigacdes contratuais, na forma do
CONTRATO;

13.11.4. em que a CONCESSIONARIA n3o efetuar, no prazo devido, o pagamento de outras
indenizagdes ou obrigagdes pecuniarias devidas ao PODER CONCEDENTE, em decorréncia do CONTRATO.
13.12. No caso de execucdo parcial ou total da GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO, a

CONCESSIONARIA deverd recompor o valor integral da garantia prestada no prazo de 30 (trinta) dias
corridos da respectiva execucdo, sob pena de caracterizacdo de inadimplemento contratual.

13.13. Se o valor a ser executado pelo PODER CONCEDENTE for superior ao valor da GARANTIA DE
EXECUCAO DO CONTRATO prestada, além da perda dessa garantia, a CONCESSIONARIA respondera pela
diferenca mediante reposicdo do valor integral devido, assegurado o direito a ampla defesa e ao
contraditério.

13.14. Se houver prorrogagdo do prazo de vigéncia deste CONTRATO, a CONCESSIONARIA obriga-
se a providenciar a renovacdo da GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO, nos termos e condicdes
especificados neste CONTRATO.

13.15. Qualquer modificacdo nos termos e nas condi¢cdes da GARANTIA DE EXECUCAO DO
CONTRATO devera ser previamente aprovada pelo PODER CONCEDENTE, através do CMOG, e os casos de
agravamento de risco deverdo ser notificados ao PODER CONCEDENTE, através do CMOG.

13.16. Todas as despesas decorrentes da constituicio e renovacio da GARANTIA DE EXECUCAO
DO CONTRATO correrdo exclusivamente por conta da CONCESSIONARIA.
13.17. Observado o prazo total de vigéncia da GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO previsto

nesta Clausula, a garantia prestada sera restituida ou liberada apenas apds a integral execucdo de todas
as obrigacdes contratuais e comprovagao do integral cumprimento de todas as obrigacdes trabalhistas e
previdencidrias da CONCESSIONARIA.

14. DA IMPLANTACAO, MANUTENCAO, GESTAO E OPERACAO DO HOTEL PEDRO Il

14.1. Cabera a CONCESSIONARIA realizar a IMPLANTACAO do HOTEL PEDRO I, que compreende
a realizacdo de obras para demolicdo e/ou reforma da estrutura que atualmente se encontra na AREA DA
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CONCESSAO e realizar a reconstru¢cdo do HOTEL PEDRO Il de acordo com as exigéncias previstas no
ANEXO Il — CADERNO DE ENCARGOS e apos a aprovagao pelo PODER CONCEDENTE, através do CMOG, do
PLANO DE INTERVENCOES ser elaborado pela CONCESSIONARIA.

14.2. Caberd & CONCESSIONARIA a MANUTENCAO do HOTEL PEDRO Il, que compreende a
conservacdao de toda a estrutura fisica do bem imdvel, realizando inclusive as reformas, quando
necessarias ao bom desenvolvimento das atividades a serem executadas na AREA DA CONCESSAO, bem
como sua conservacao rotineira, conservagao preventiva e manutencao de emergéncia, incluindo, sem
limitacdo, conservacdo dos sistemas, instalacdes e equipamentos eletrdnicos, elétricos e hidraulicos,
areas verdes, estacionamentos e outras areas comuns, e tem por objetivo manter o HOTEL PEDRO Il em
perfeito estado de conservagao e funcionamento, admitido tdo somente o desgaste natural que nao
comprometa as suas fungdes.

14.3. Cabera 4 CONCESSIONARIA a GESTAO do HOTEL PEDRO Il que compreende a administragdo
e coordenacado de todas as atividades a serem executadas no HOTEL PEDRO lII.
14.4. Cabera 4 CONCESSIONARIA a OPERACAO do HOTEL PEDRO Il que compreende a execucdo

de todas as ag¢des rotineiras e extraordinarias necessarias ao adequado funcionamento do HOTEL PEDRO
I, visando a disponibilidade de hospedagens e abrigo, exploracdo comercial de espacos para realizacdo de
eventos culturais, educacionais, esportivos, de lazer, dentre outros e para suas atividades permanentes,
observados o disposto no ANEXO Il - CADERNO DE ENCARGOS.

14.5. Sem prejuizo da obrigacdo genérica de operar o HOTEL PEDRO I, a CONCESSIONARIA
deverd executar as acdes minimas de operagdo do imovel, sem constituir limitacdo a tal obrigacdo, dentre
as quais:

a) Executar as atividades de preservacdo patrimonial, vigilancia, limpeza, instalacdo e
operacao do HOTEL PEDRO Il e de seus equipamentos, conservacdo de todas as
dependéncias e demais instalagdes;

b) Executar a locagdo ou disponibilizacdo onerosa dos equipamentos a entidades
publicas ou privadas interessadas em realizar eventos e agdes na AREA DA CONCESSAO,
bem como aos prestadores de conteudo e entretenimento em geral;

c) Executar a explora¢do do espaco publicitario do HOTEL PEDRO II; e
d) Executar as atividades de exploracdo turistica no HOTEL PEDRO II.

14.6. A CONCESSIONARIA devera prestar os servicos de forma adequada, satisfazendo os
Usuarios dos equipamentos e atendendo as obrigacdes constantes neste instrumento. Servico adequado
é aquele que satisfaz as condicbes de regularidade, continuidade, eficiéncia, conforto, seguranca,
atualidade e cortesia na sua prestagao.

14.7. O HOTEL PEDRO Il podera permanecer parcial ou integralmente fechado, por prazo
previamente acordado com o PODER CONCEDENTE, através do CMOG, em razdo de manutencdo ou
melhorias a serem realizadas pela CONCESSIONARIA. Sempre que ocorrer o seu fechamento parcial ou
integral, a CONCESSIONARIA envidara seus melhores esfor¢os, no ambito de suas atribuicdes legais e
contratuais, para que tal interrup¢ao dure o menor tempo possivel.

14.8. A CONCESSIONARIA tera a prerrogativa, por meio deste Contrato e de forma intrinseca ao
objeto da CONCESSAO, de utilizar e explorar economicamente os bens méveis e iméveis que integram o
HOTEL PEDRO II, a partir da data de assinatura do TER.

14.9. Em caso de conflito entre as disposi¢des constantes do corpo do Contrato e de seus Anexos
gue ndo possa ser dirimido pela interpretacdo conciliadora das referidas disposicGes, deverdo prevalecer
as disposicoes estabelecidas neste instrumento.

15. PLANO DE INTERVENGOES, PLANO DE OPERAGAO E PLANO DE NEGOCIOS

15.1. A CONCESSIONARIA devera elaborar o PLANO DE INTERVENCOES, PLANO DE OPERACAO E
PLANO DE NEGOCIOS observando as diretrizes estabelecidas nesta clausula e no ANEXO Il — CADERNO DE
ENCARGOS.
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15.2. O PLANO DE INTERVENCOES deverd prever o cumprimento das INTERVENCOES
OBRIGATORIAS bem como as INTERVENCOES FACULTATIVAS que a CONCESSIONARIA planeje implantar, de
acordo com o ANEXO Il — CADERNO DE ENCARGOS.

15.3. As INTERVENCOES s3o todas obras e servicos necessdrios a implantagdo do HOTEL PEDRO
I, visando alterar, adequar ou modernizar a infraestrutura, a arquitetura, as instalacdes, os equipamentos
do HOTEL PEDRO Il, bem como a sua acessibilidade, sinalizagdo e a comunicagdo visual, os sistemas
elétricos, hidrdulico, de telecomunicagdes, Tl, ar-condicionado e iluminacao.

15.4. Também se considera como INTERVENCAO a aquisi¢do e instalacdo de mobiliario para fins
de atendimento dos requerimentos do ANEXO Il - CADERNO DE ENCARGOS.
15.5. A CONCESSIONARIA devera apresentar também o PLANO DE OPERACOES, com o propdsito

de ser a referéncia para garantir a manutencao, gestao e operacao eficiente e adequada do HOTEL PEDRO
Il durante o PRAZO DE CONCESSAO.

15.6. O PLANO DE NEGOCIOS deverd cobrir todo o PRAZO DA CONCESSAO, com todos os
elementos operacionais e financeiros relativos a execu¢gdao do CONTRATO, assim como uma descri¢cdo das
acdes pretendidas pela CONCESSIONARIA, incluindo os projetos necessarios, a obteng3o das aprovac¢des e
das licencgas, a realizacdo das obras e investimentos, visando a prestacdo do OBJETO pelo prazo integral da
CONCESSAO.

15.7. Cabera 3 CONCESSIONARIA realizar as obras do HOTEL PEDRO I, respeitando as diretrizes
dos Anexos deste Contrato.
15.8. Para a elaboracdo do PLANO DE INTERVENCGES, PLANO DE OPERACAO E PLANO

DE NEGOCIOS deverio ser observadas as diretrizes estabelecidas no ANEXO IV — CADERNO DE ENCARGOS
e o0 seguinte procedimento:

15.8.1. A CONCESSIONARIA devera apresentar ao CMOG, os planos previstos nessa Clausula no
periodo maximo de 4 (quatro) meses a contar da assinatura do TER;

15.8.2. O CMOG terd o prazo de até 1 (um) més da data do recebimento, para solicitar as
adequacgdes que entenda pertinentes, podendo ser prorrogado o prazo, por uma vez, por igual periodo,
mediante justificativa.

15.8.3. Caso haja necessidade de ajustes nos planos, a CONCESSIONARIA serd notificada para
realiza-los no prazo de até 1 (um) més;

15.8.4. Apds o recebimento dos planos alterados de acordo com as recomendagées, o CMOG tera
0 prazo de até 1 (um) més para a aprovagao.

15.8.5. Caso nao seja feita qualquer observacao no prazo indicado na subcldusula 15.8.2, os planos
serao considerados aceitos.

16. DA ESTRUTURA E CONTROLE DA CONCESSIONARIA

16.1. A CONCESSIONARIA é uma SOCIEDADE DE PROPOSITO ESPECIFICO (SPE), constituida pela

licitante vencedora da Licitacdo, instituida nos exatos termos apresentados no EDITAL, cuja finalidade
exclusiva sera explorar o OBJETO da CONCESSAO.

16.1.1. A CONCESSIONARIA deverd manter contabilidade societdria prépria, observando a
legislagdo e normas contabeis.

16.1.2. A CONCESSIONARIA deverd manter suas demonstracdes financeiras anuais auditadas em
seu sitio eletronico, com acesso publico, em até 60 (sessenta) dias apds o término de cada exercicio.

16.2. A CONCESSIONARIA terd a sua sede em Pedro I1/PI.

16.3. A denominacdo da CONCESSIONARIA serd livre, mas deverd refletir sua qualidade

de empresa CONCESSIONARIA dos SERVICOS contratados.

16.4. O prazo de duracdo da CONCESSIONARIA devera corresponder, no minimo, ao prazo para
cumprimento de todas as obrigagdes decorrentes deste CONTRATO, devendo constar de seus atos
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constitutivos que seu OBJETO social exclusivo é a prestacdo dos SERVICOS que abrangem a CONCESSAO,
regulados pelo presente CONTRATO.

16.5. A CONCESSIONARIA é constituida com um capital social minimo de R$ 746.100,00
(setecentos e quarenta e seis mil e cem reais), correspondente a 10% (dez por cento) do valor estimado
do CONTRATO, devidamente subscrito em moeda corrente nacional.

16.6. Deverad ser integralizado antes da assinatura do CONTRATO o valor de RS 74.610,00
(setenta e quatro mil seiscentos e dez reais), correspondente a 10% (dez por cento) do valor do capital
social subscrito, e a integralizacdo do restante, deverd ser efetivada até o 5° ano da CONCESSAO, a qual
poderda ser demonstrado por meio de balango contabil, comprovante de transferéncia bancdria e
instrumento societario competente que demonstre o capital solicitado subscrito da CONCESSIONARIA.

16.7. A CONCESSIONARIA obriga-se a manter o CMOG informado sobre o cumprimento do
compromisso de integralizacdo do capital, sendo-lhe facultado realizar as diligéncias e auditorias
necessarias a verificacdo da regularidade da situacao.

16.8. A CONCESSIONARIA n3o poderd, durante todo o prazo da CONCESSAO, reduzir o seu capital
a nenhum titulo, sem prévia e expressa autorizacdo do CMOG.

16.9. A CONCESSIONARIA deverd obedecer aos padrdes de governanca corporativa e adotar
contabilidade e demonstragGes financeiras padronizadas, baseadas na legislacdo societdria brasileira (Lei
Federal n.2 6.404/76 e alteragdes posteriores), nos pronunciamentos estabelecidos pelo Comité de
Pronunciamentos Contabeis — CPC e/ou nas regras e regulamentacdes da Comissdo de Valores Mobiliarios
— CVM e/ou nas normas contdbeis emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade — CFC, conforme
exigido pela legislacao aplicavel.

16.10. A CONCESSIONARIA estara sempre vinculada ao disposto neste CONTRATO, no EDITAL, na
documentacdo apresentada na LICITACAO e nos respectivos documentos contratuais, bem como
vinculada a legislacdo e regulamentacdo brasileira, em tudo que disser respeito a execucao do OBJETO
contratual.

16.11. Durante todo o prazo de vigéncia do CONTRATO, o controle societario direto da
CONCESSIONARIA somente podera ser transferido mediante prévia e expressa autorizacio do PODER
CONCEDENTE, através do CMOG.

16.12. A transferéncia do controle societario é considerada:

16.12.1. gualguer mudanca direta no CONTROLE que possa implicar em alteracdo do quadro de
pessoas que exercem a efetiva gestdo dos negdcios da CONCESSIONARIA;

16.12.2. quando a CONTROLADORA deixar de deter diretamente a maioria do capital votante da
CONCESSIONARIA;

16.12.3. guando a CONTROLADORA, mediante acordo, contrato ou qualquer outro instrumento
ceder diretamente, de forma total ou parcial, a terceiros, poderes para dirigir as atividades sociais e
orientar o funcionamento da CONCESSIONARIA;

16.12.4. quando a CONTROLADORA se retirar diretamente do CONTROLE da CONCESSIONARIA.
16.13. N3o se considera transferéncia de controle qualquer transferéncia de ag¢des dentro do
mesmo grupo econdmico, desde que a cessiondria permane¢a no mesmo grupo econémico.

16.14. Para fins de obtencdo da autorizacdo aludida, a CONCESSIONARIA deverd enviar

requerimento ao PODER CONCEDENTE, através do CMOG, instruido com os seguintes elementos:

16.14.1. apresentacao da operagdo de transferéncia de controle societario almejada, incluindo
demonstrativo do quadro acionario da SPE apds a operagdo;

16.14.2. indicacdo e qualificacdo das pessoas que passardo a figurar como CONTROLADORAS ou
integrardo o bloco de controle societario da SPE, apresentando, ainda, a relacdo dos integrantes da
administracdo da SPE e seus CONTROLADORES;

16.14.3. comprovacao do atendimento as exigéncias de capacidade técnica, de idoneidade
financeira e de regularidade juridica e fiscal necessdrias a assunc¢do do servico, nos termos do EDITAL,
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pela(s) pessoa(s) que passardao a figurar como CONTROLADORA(s) ou integrardo o bloco de controle
societario da SPE; e

16.14.4. compromisso expresso assinado pelas pessoas que passardo a figurar como
CONTROLADORA(s) ou integrardo o bloco de controle societdrio da SPE, indicando que cumprirdo
integralmente todas as disposicdes em vigor deste CONTRATO, detendo a capacidade técnica e os
recursos financeiros necessdrios para tanto.

16.15. Para a obtencdo da anuéncia para transferéncia do controle societdrio direto da
CONCESSIONARIA, o pretendente a adquirente das respectivas a¢des, devera:

a) Atender a capacidade técnica, idoneidade financeira e regularidade juridica, fiscal e
trabalhista necessaria a assunc¢do do objeto do CONTRATO;

b) Prestar ou manter as garantias pertinentes, conforme o caso; e
c) Comprometer-se a cumprir todas as clausulas deste CONTRATO.

16.16. A cessdo ou transferéncia das a¢des representativas do capital social da CONCESSIONARIA
gue ndo importe alteracdo do controle societario, podera ser efetuada mediante simples comunicacdo ao
PODER CONCEDENTE, através do CMOG, em até 5 (cinco) dias Uteis apds a conclusdo da cessdo ou
transferéncia.

16.17. O PODER CONCEDENTE, através do CMOG, autorizara a transferéncia do controle societario
da CONCESSIONARIA para o agente financiador com o objetivo de promover a reestruturagdo financeira
da CONCESSIONARIA e assegurar a continuidade da prestacdo dos SERVICOS, nos termos do art. 27-A da
Lei federal n2 8.987/1995 e observado o procedimento previsto nas subclausulas abaixo:

16.17.1. O pedido para a autorizagao da transferéncia do controle societario a instituicao financeira
deverd ser apresentado ao PODER CONCEDENTE, através do CMOG, por escrito, pela CONCESSIONARIA
ou pelo agente financiador, contendo a justificativa para tanto, bem como elementos que possam
subsidiar a analise do pedido, tais como cdpias de atas de reunido de sdcios ou acionistas da
CONCESSIONARIA, correspondéncias, relatérios de auditoria, demonstracdes financeiras e outros.

16.17.2. O PODER CONCEDENTE, através do CMOG, examinara o pedido no prazo de até 15 (quinze)
dias, prorrogaveis por igual periodo, caso necessario, podendo, a seu critério, solicitar informacdes ou
documentos adicionais 8 CONCESSIONARIA ou ao agente financiador e convocar os sécios ou acionistas
controladores da CONCESSIONARIA para esclarecimentos.

16.17.3. O PODER CONCEDENTE, através do CMOG, podera rejeitar de forma motivada, aceitar sem
ressalvas ou, ainda, formular exigéncias para a concessdo da anuéncia ao requerimento de alteragao de
controle societario da SPE.

16.17.3.1. A recusa somente podera ocorrer caso ndo sejam atendidos os requisitos da subclausula
16.15 e seja demonstrado risco a realizagao do objeto do CONTRATO e continuidade dos servigos.

16.18. A autorizacdo para a transferéncia do controle da CONCESSIONARIA para o agente
financiador, caso seja concedida pelo PODER CONCEDENTE, sera formalizada por escrito.

17. FISCALIZACAO DA CONCESSAO E PRESTAGCAO DE INFORMAGOES

17.1. Caberd ao CMOG, efetuar a fiscalizagio da CONCESSAO, e exigir o fiel cumprimento de

todos os servigos e demais condigdes pactuadas neste contrato e em seus anexos.

17.2. Os poderes de fiscalizacdo da execucdo do contrato serdo exercidos pelo CMOG, que ter3,
no exercicio de suas atribuicdes, livre acesso, em qualquer época, aos dados relativos a administracdo, a
contabilidade e aos recursos técnicos, econdmicos e financeiros da CONCESSIONARIA, assim como aos
bens afetos ao contrato de CONCESSAO;

17.3. O CMOG comunicard, previamente, 3 CONCESSIONARIA sobre a composi¢do da equipe
indicada para exercer a fiscalizagdo da CONCESSAO.

17.4. A fiscalizacdo exercida pelo CMOG ndo poderda obstruir ou prejudicar a exploragdo
adequada da CONCESSAO.
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17.5. Para efeitos de fiscalizacdo, fica a CONCESSIONARIA obrigada a:

a) Prestar informagdes e esclarecimentos requisitados pelo CMOG, garantindo-lhe o
acesso, a qualquer tempo, a todas as dependéncias utilizadas pela CONCESSIONARIA
para fins de exploracdo da CONCESSAO;

b) Atender as reclamacdes, exigéncias ou observacdes feitas pelo CMOG, conforme os
prazos fixados em cada caso;

c) Fornecer ao CMOG todos e quaisquer documentos e informacbes pertinentes a
execucdo da CONCESSAO;

d) A atender as determinagdes que vierem a ser emitidas no ambito das fiscaliza¢Ges
previstas, respeitado o direito de ampla defesa;

17.6. A fiscalizacdo do CMOG anotard em termo préprio as ocorréncias apuradas,
encaminhando- o formalmente 8 CONCESSIONARIA para a regularizacdo das faltas ou defeitos verificados.

17.7. A CONCESSIONARIA sera obrigada a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as
suas expensas, aos SERVICOS pertinentes 8 CONCESSAO em que se verificarem vicios, defeitos ou
incorrecdes resultantes de execucao ou de mais empregados, em prazo razodavel fixado pelo CMOG.

17.8. A ndo regularizacdo das faltas ou defeitos indicados no termo préprio de ocorréncias, nos
prazos concedidos, configura infragcdo contratual e ensejara a lavratura de auto de infragao, sem prejuizo
da aplicagao das penalidades na forma estabelecida neste Contrato.

17.9. A CONCESSIONARIA deverd reportar, por escrito, ao CMOG, no prazo maximo de 48
(quarenta e oito) horas, qualquer ocorréncia extraordinaria ou acidentes verificados nos locais em que os
SERVICOS estiverem sendo prestados.

17.10. No exercicio da fiscalizacdo, o CMOG podera:

a) Acompanhar a execucdo das obras de manutencdo, reforma e construcdo e a
prestacdo das atividades e SERVICOS, bem como a conserva¢do dos BENS REVERSIVEIS,
com ou sem auxilio de terceiros;

b) Exigir da CONCESSIONARIA a estrita obediéncia as especificagdes e as
normas contratuais;

c) Proceder a vistorias para a verificacdo da adequacdo das instalacdes e equipamentos,
determinando as necessarias corregBes, reparos, remocgdes, reconstrugdes ou
substituicdes, a expensas da CONCESSIONARIA;

d) Determinar que sejam refeitas obras de manutencao, atividades e servicos, sem O6nus
para o CMOG, se as ja executadas ndo estiverem satisfatdrias, em termos quantitativos
ou qualitativos, de acordo com o previsto no EDITAL, no CONTRATO e em seus
respectivos anexos;

e) Suspender, por meio de ato formal e justificado, qualquer servico em execucao,
conquanto este ponha em risco a ordem publica, a seguranga e bens de terceiros;

f) Aplicar as sangbes e penalidades previstas neste CONTRATO, obedecidos os
procedimentos nele definidos.

17.11. Recebidas as notificacdes expedidas pelo CMOG, a CONCESSIONARIA poderd exercer o
direito de defesa no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados da data da comunicacgao.
17.12. Compete 8 CONCESSIONARIA obedecer as normas estabelecidas na Resolu¢do n2 002, do

Conselho Gestor de PPP do Estado do Piaui (Manual de Gestdo de Contratos de PPP e Concessdes do
Piaui) ou outro que venha a lhe substituir, e:

a) Disponibilizar o Relatério de Prestacdo de Contas contendo mapas estatisticos,
resumo das atividades operacionais, administrativas e fatos relevantes ocorridos no
periodo;
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b) Disponibilizar o Relatdrio de Avaliagdo de investimentos e controle de bens contendo
a relagdo dos BENS REVERSIVEIS, originalmente previstos ou agregados no curso da
CONCESSAO, com indicacdo do seu estado de conservacdo, conforme solicitado pelo
CMOG ou 6érgdos de controle.

17.13. Para apoio a fiscalizacdo por parte do CMOG, cabera & CONCESSIONARIA viabilizar apoio
com servicos de transporte e fornecimento de Equipamentos de Protecdo Individual (EPIs), na cidade de
Pedro .

17.14. Na aplicacdo das regras previstas neste contrato e nos anexos, bem como para auxilid-lo na
eventual liquidacdo de valores decorrentes de pedido de REEQUILIBRIO ECONOMICO-FINANCEIRO DO
CONTRATO e do pagamento de indenizagdes, o CMOG podera recorrer ao servigo técnico externo ao
guadro da SUPARC.

18. RECEITAS DA CONCESSAO

18.1. A CONCESSIONARIA serd remunerada mediante o recebimento das seguintes RECEITAS:
18.1.1. TARIFA de Hospedagem do publico em geral, cujo valor ndo serd regulado por este
CONTRATO, sendo de livre exploracdo do CONCESSIONARIO;

18.1.2. Outras RECEITAS que podem ser livremente exploradas a critério da CONCESSIONARIA:

a) do restaurante, bares e demais pontos de gastronomia;
b) receitas oriundas do aluguel de espaco para eventos e a locacdo de equipamentos;
c) Exploragdao comercial de estacionamentos;

d) Exploracdo comercial de aluguel de salas, lojas, boxes, drea de lazer e quadras
poliesportivas;

e) Publicidade e Patrocinios;
f) Servigos de lavanderia;

g) Exploracdo da comercializacdo de espacos publicitarios em midia, eletrénica ou ndo,
nas instalacdes sob responsabilidade da CONCESSIONARIA;

h) Exploragdo da exibigdo e distribuicao de informagdes em sistemas de audio e video,
celulares, modens, dispositivos de comunicagao, totens eletronicos ou quaisquer outros
mecanismos de transmissdo ou recepc¢ao;

i) Exploracdo de parcerias com financeiras, operadoras de crédito, bancos, agentes
financeiros, operadoras de telecomunica¢des, agéncias de turismo e de varejo, desde
que compativeis com o objeto da CONCESSAO e outras; e

j) Cessdo de uso do nome - naming rights, com prévia ciéncia e autorizacdo pelo
CMOG.

18.2. A implantacdo das atividades a serem desenvolvidas pela CONCESSIONARIA para obtencdo
das RECEITAS dependera da aprovagdo do PLANO DE NEGOCIOS, PLANO DE INTERVENCOES e PLANO DE
OPERACAO pelo CMOG.

18.3. A RECEITA BRUTA ANUAL, ou seja, os ganhos econ0micos que obtiver com a exploracdo de
todas as atividades que gerarem RECEITAS serdao contabilizados para efeito do pagamento da OUTORGA,
nos termos da clausula 19.

18.4. O prazo dos contratos de exploracdo das RECEITAS firmados com terceiros pela
CONCESSIONARIA n3o poderd ultrapassar o prazo da CONCESSAO.

19. SUBSIDIO

19.1. Caberd ao PODER CONCEDENTE pagar SUBSIDIO DE OBRA PUBLICA, em favor da

CONCESSIONARIA, no montante de até R$ 3.500.000,00 (trés milhdes e quinhentos mil reais), em até
duas parcelas iguais, condicionado a comprovacdo da realizacdo das obras relativas as INTERVENCOES
OBRIGATORIAS.
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19.1.1. A primeira parcela do SUBSIDIO DE OBRA PUBLICA devera ser paga até o final do 12°
(décimo segundo) més da emissdo do TER, desde que comprovada a execuc¢do de no minimo 25% (vinte e
cinco por cento) das obras relativas as INTERVENCOES OBRIGATORIAS, nos termos do ANEXO Il do
Contrato — CADERNO DE ENCARGOS.

19.1.2. A segunda parcela do SUBSIDIO DE OBRA PUBLICA devera ser paga até o final do 242
(vigésimo quarto) més apos a emissdo do TER, desde que comprovada a execucdao de 100% (cem por
cento) das obras relativas as INTERVENCOES OBRIGATORIAS.

19.1.3. Para o cumprimento dos prazos informados nas subcldusulas 19.1.1 e 19.1.2, é necessario
que a comprovacdo da execucdo das obras relativas as INTERVENCOES OBRIGATORIAS ocorra em até 60
(sessenta) dias antes da data limite para o pagamento.

19.1.3.1. A comprovacao da execucdo das intervengdes se dard apds emissao de relatdrio de vistoria
das obras relativas as INTERVENCOES OBRIGATORIAS pelo CMOG.

19.1.3.2. O CMOG devera realizar a vistoria em até 15 (quinze) dias apdés a comunicacdo da
CONCESSIONARIA sobre a execucdo das obras relativas as INTERVENCOES OBRIGATORIAS.

19.1.3.3. Na hipétese de atraso na comunicagdo da CONCESSIONARIA sobre a execugdo das obras, o
PODER CONCEDENTE terd 60 (sessenta) dias para efetivar o pagamento, a contar da emissao de relatério
vistoria das obras relativas as INTERVENCOES OBRIGATORIAS pelo CMOG.

19.2. O pagamento do SUBSIDIO podera ser feito em beneficio da CONCESSIONARIA ou do
FINANCIADOR, desde que observada as condi¢ées dispostas no CONTRATO.

19.3. A parcela do SUBSIDIO serd reajustada no més de seu pagamento considerando a data-
base de maio de 2025, por meio nimero-indice do Indice Nacional de Custos da Construcdo, apurado
pela Fundacdo Getulio Vargas — FGV.

20. OUTORGA VARIAVEL

20.1. A CONCESSIONARIA devera compartilhar, com o PODER CONCEDENTE, o percentual de [.]
da RECEITA BRUTA ANUAL, a titulo de OUTORGA VARIAVEL, sobre os ganhos econdmicos que obtiver com
a exploragao de todas as atividades que gerarem RECEITAS.

20.2. A OUTORGA VARIAVEL incidird a partir de 1 (um) ano da data do inicio do PERIODO DE
OPERACAO e seu pagamento se dard apds 1 (um) ano a contar do inicio de sua incidéncia, e pelos anos
seguintes, na mesma data, até o fim da vigéncia do CONTRATO.

20.3. Para o pagamento da OUTORGA VARIAVEL, a CONCESSIONARIA deverd apresentar todos os
demonstrativos contabeis do ano de incidéncia da outorga, com a discrimina¢do pormenorizada de todas
as receitas auferidas na CONCESSAO.

20.4. Eventuais discordancias de valor da OUTORGA VARIAVEL, apontadas pelo CMOG, deverio
ser esclarecidas e sanadas até o ultimo dia util do més seguinte, para que a diferenca do que foi pago, a
mais ou a menos, seja acrescida ou subtraida no més subsequente.

20.5. No caso de atraso no pagamento da OUTORGA VARIAVEL por culpa exclusiva da
CONCESSIONARIA, além da correcdo monetaria da obrigacdo principal, de acordo com a variacdo pro rata
do IPCA ou outro indice que venha substitui-lo, serdo aplicados juros moratérios simples de 0,5% (cinco
centésimos por cento) ao més, além das penalidades previstas neste CONTRATO.

20.5.1. Eventuais pagamentos parciais realizados pela CONCESSIONARIA serdo utilizados para
amortizar a multa aplicada, os juros moratérios e a obrigacdo principal, nessa ordem.

20.6. Os pagamentos da OUTORGA VARIAVEL deverio ser realizados por meio de Documento de
Arrecadacdo Estadual — DAE, no prazo maximo previsto na subcldusula 19.2.

20.7. Para a fiscalizacdo do valor pago a titulo de OUTORGA VARIAVEL, a CONCESSIONARIA
devera apresentar ao PODER CONCEDENTE o comprovante de pagamento do DAE até o 592 dia util
subsequente ao vencimento.

20.8. Para apuracdo da adequacdo dos pagamentos, a CONCESSIONARIA devera encaminhar o
RELATORIO ANUAL DA CONCESSAO ao PODER CONCEDENTE instruido com as demonstracdes financeiras
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da CONCESSIONARIA.
21. ALOCACAO DOS RISCOS

21.1. A CONCESSIONARIA assumird os encargos ou fard jus aos excedentes econdmico-
financeiros derivados da superveniéncia dos seguintes riscos:

21.1.1. A ndo obtencdo do retorno econémico previsto na PROPOSTA COMERCIAL por forca de
fatores distintos do previsto;

21.1.2. Constatacdo superveniente de erros ou omissdes na PROPOSTA COMERCIAL ou nos
levantamentos que a subsidiaram, inclusive aqueles necessarios para aferir os dados e projetos
divulgados pelo PODER CONCEDENTE;

21.1.3. A destruigdo, roubo, furto ou perda de BENS VINCULADOS e de suas receitas, na hipotese
em que as apodlices de seguros ndo sejam suficientes para o ressarcimento integral do dano descrito;
21.1.4. A ocorréncia de greves de empregados da CONCESSIONARIA;

21.1.5. A interrupgao ou falha do fornecimento de materiais ou servigos pelos seus contratados;
21.1.6. A incidéncia de responsabilidade civil, administrativa, ambiental, tributaria e criminal por

fatos decorrente de dolo ou culpa da CONCESSIONARIA que possam ocorrer durante a prestacdo dos
servicos relativos ao objeto da CONCESSAO;

21.1.7. Os custos gerados por condenagdes ou pelo acompanhamento de ag¢des judiciais movidas
por ou contra terceiros e que tenha relagdo com a CONCESSAO;

21.1.8. As ineficiéncias ou perdas econdmicas decorrentes de falhas na organizacdo dos servicos
relativos a destinacdo especifica da CONCESSAO realizada pela CONCESSIONARIA;

21.1.9. As variacOes do custo de capital, inclusive os resultantes de aumentos das taxas de juros;

21.1.10. Riscos referentes a inflacdo/deflacdo, de variacdo de taxa de juros, de indisponibilidade de
financiamento e de adimpléncia junto as instituicdes financeiras, que incidam, direta ou indiretamente,
sobre o investimento;

21.1.11. As variagcao das taxas de cambio;

21.1.12. Atraso na obtencdo de licencas, alvaras e autorizagGes necessarias as obras e/ou servicos
por fato imputdvel 3 CONCESSIONARIA, sendo que se presume como fato imputavel 8 CONCESSIONARIA
atraso decorrente da nao entrega de documentos, estudos e informacgdes exigidos pelo 6rgao publico, ou
em qualidade inferior a minima estabelecida pelo drgdo licenciador ou autorizador, prévia ou
posteriormente ao pedido de licenciamento ou de autorizagao;

21.1.13. Mudangas nos PLANOS da CONCESSIONARIA que n3o tenham sido previamente aprovadas
pelo CMOG;

21.1.14. Erro nas informacdes e estimativas de projeto de CONCESSAOQ;

21.1.15. Custos associados a ma gestdo de subcontratados;

21.1.16. Uso de material de construcao inadequado ou de ma qualidade;

21.1.17. Atrasos provocados por ritmo de obras/servigos inferior ao esperado/planejado em
cronograma;

21.1.18. Danos ao imével e demais bens do PODER CONCEDENTE;

21.1.19. Demanda divergente da projetada para o empreendimento, de forma que as receitas

previstas difiram do planejado e afetem o equilibrio econémico- financeiro do projeto;
21.1.20. Custos superiores aos previstos inicialmente;

21.1.21. Custos relacionados a indeniza¢cGes por danos decorrentes de acidentes causados durante
a execucdo do contrato e outras acdes de terceiros contra a CONCESSIONARIA;

21.1.22. Negociacdes que envolvam locatarios para ocupacdo das dreas para aluguel;
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21.1.23. N3o atendimento as exigéncias higiénicas / sanitdrias e comerciais necessarias a prestagao
de servicos relacionados a eventos que ocorram no espaco;

21.1.24. N3o cumprimento da legislacdo trabalhista, prejudicando o exercicio das atividades objeto
da CONCESSAO;

21.1.25. N3o cumprimento do contrato e da legislacdo existente, gerando prejuizo aos USUARIOS do
servico objeto da CONCESSAO;

21.1.26. AcOes judiciais e medidas administrativas que impecam, interrompam, suspendam ou
causem extingdo da CONCESSAO, decorrentes de atos praticados exclusivamente pela CONCESSIONARIA;

21.1.27. Ndo cumprimento das normas societdrias ocasionando ma constituicdo da
CONCESSIONARIA, para gerar restri¢des por parte da Junta Comercial e/ou érgdos similares relacionados;

21.1.28. AcOes promovidas pelo Ministério Publico, Tribunal de Contas e outros 6rgdos de controle
que possam interromper ou obstaculizar a CONCESSAO, decorrentes de atos praticados exclusivamente
pela CONCESSIONARIA;

21.1.29. Aumento ordinario nos custos dos insumos utilizados na obra/servicos;

21.1.30. Ocorréncia de fatos considerados como de caso fortuito e de forca maior que sdao objeto de
cobertura de seguros exigidos neste CONTRATO, até o limite das apdlices.

21.2. O PODER CONCEDENTE assumird os encargos ou fara jus aos excedentes econOmico-
financeiros derivados da superveniéncia dos seguintes riscos:

21.2.1. Alteracoes dos PLANOS decorrentes de solicitacdo pelo PODER CONCEDENTE, apds a sua
aprovagao;

21.2.2. Ocorréncia de fatos imprevisiveis e supervenientes, ou de consequéncias incalculaveis, em

razao de caso fortuito ou forga maior que ndo estejam cobertos pelos seguros ou na parte que exceder o
limite dos valores das apdlices dos seguros exigidos neste CONTRATO;

21.2.3. Mudanca de legislacdo ou regulamentacdo aplicavel ao contrato de CONCESSAO de uso de
bem imdvel ou atuagdo do Poder Judicidrio que aumentem os custos da prestacdo de servigos;

21.2.4. Alteragao unilateral deste CONTRATO, da qual resulte, comprovadamente, em variagées no
retorno econdmico-financeiro da CONCESSIONARIA;

21.2.5. Fato do principe ou fato da administracdo publica que resulte, comprovadamente, em
variaces dos custos, despesas, investimentos ou receitas da CONCESSIONARIA;

21.2.6. Excetuados os tributos sobre a renda, a criacdo, alteracdo ou extingdo de tributos ou
encargos legais ou o advento de novas disposi¢des, que impactem o retorno econémico-financeiro da
CONCESSIONARIA, em conformidade com o disposto no § 32, do artigo 92, da Lei federal n2 8.987/95;

21.2.7. Alteracdo legislativa de cardter especifico que produza impacto direto no retorno
econdmico-financeiro da CONCESSIONARIA, tais como as que concedam isencdo, reducdo, desconto ou
gualquer outro privilégio tributario ou tarifario;

21.2.8. Atraso nas obras e atividades decorrentes da demora na obtengao de licengas ambientais
ou autorizacdes de drgaos publicos, quando os prazos de andlise do drgdo responsdavel ultrapassarem
aqueles previstos nas normas aplicaveis ou aqueles informados pelo 6rgdo publico, exceto se decorrente
de fato imputdvel & CONCESSIONARIA. Presume-se como fato imputdvel a CONCESSIONARIA atraso
decorrente da ndo entrega de documentos, estudos e informacdes exigidos pelo érgdo publico, ou em
qualidade inferior a minima estabelecida pelo 6rgdo licenciador ou autorizador, prévia ou posteriormente
ao pedido de licenciamento ou de autorizacao;

21.2.9. AcOes ou omissoes ilicitas do PODER CONCEDENTE ou de quem lhe represente;

21.2.10. Ocorréncia de enchentes, inundagdes, que ndao possam ser considerados médios, normais
ou corriqueiros do ponto de vista técnico ou cientifico, bem como outros eventos meteoroldgicos que
venham a causar prejuizos a CONCESSIONARIA, atrasando o inicio da operacao, deteriorando os BENS
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REVERSIVEIS ou restringindo o acesso dos USUARIOS, em decorréncia do local selecionado pelo PODER
CONCEDENTE para suas instalacdes;

21.2.11. Riscos arqueoldgicos e paleontoldgicos, incluindo a eventual descoberta de sitios historicos
e arqueoldgicos que afetem a execucdao do CONTRATO;

21.2.12. Atos ou fatos, ocorridos antes da assinatura do TER, incluindo débitos relacionados ao
imovel ou a sua utilizacdo anterior, bem como danos e passivos ambientais, mesmo que de conhecimento
posterior aquela data, que afetem a execu¢do do CONTRATO ou onerem os custos, as despesas ou
investimentos da CONCESSIONARIA, independentemente desta ter tido ciéncia de tais eventos antes da
assinatura do CONTRATO ou da data de assinatura do TER, ressalvados os riscos expressamente alocados
a responsabilidade da CONCESSIONARIA neste CONTRATO.

21.2.13. Variacdo extraordinaria e imprevisivel dos custos de insumos, opera¢cdo e manutencdo
necessarios a adequada prestacdo dos SERVICOS que afetem o retorno econdmico-financeiro da
CONCESSIONARIA, ressalvadas quaisquer variagdes ordinarias previsiveis, consideradas aquelas inerentes
ao mercado e 3 drea empresarial da CONCESSIONARIA;

21.2.14. Considera-se variacdo extraordinaria aquela que em comparacgao histdrica com os ultimos
10 (dez) anos possui valor que desvia, para mais ou para menos, de 2 (dois) desvios-padrao do seu valor
médio;

21.2.15. AcOes judiciais e medidas administrativas que impecam, interrompam, suspendam ou
causem extingdo da CONCESSAO, decorrentes de atos ndo praticados pela CONCESSIONARIA;

21.2.16. Acdes promovidas pelo Ministério Publico, Tribunal de Contas e outros drgdos de controle
que possam interromper ou obstaculizar a CONCESSAO, decorrentes de atos n3o praticados pela
CONCESSIONARIA;

21.2.17. Atrasos ou prejuizos a execucdao dos SERVICOS e execugdo das obras decorrentes de
interferéncias causadas por movimentos sociais ou presenca de populacdes indigenas, quilombolas e
quaisquer outros povos e comunidades tradicionais, que afetem o retorno econémico-financeiro da
CONCESSIONARIA;

21.2.18. ManifestacOes sociais que afetem de qualquer forma a prestacdo dos SERVICOS, incluindo
greves de agentes publicos, que impactem na prestacdao dos SERVICOS, excetuadas as greves internas de
empregados da propria CONCESSIONARIA;

21.2.19. Anulacdo da licitacdo e/ou contrato decorrente do desatendimento pelo PODER
CONCEDENTE a normas e principios aplicaveis a licitacdo e a contratacdo administrativa, como a
inobservancia de prazos e procedimentos legais e de outros pressupostos e condicionantes as decisdes
administrativas.

22. DA RECOMPOSIGCAO DO EQUILIBRIO ECONOMICO FINANCEIRO DO CONTRATO

22.1. Considera-se mantido o equilibrio econdmico-financeiro da CONCESSAO sempre que
atendidas as condi¢des deste CONTRATO e mantida a alocagao de riscos nele estabelecida.

22.2. Reputar-se-a desequilibrado o CONTRATO nos casos de materializacdo de EVENTOS DE

DESEQUILIBRIO, isto é, quando qualquer das PARTES sofrer os efeitos, positivos ou negativos, decorrentes
de evento cujo risco ndo tenha sido a ela alocado, que comprovadamente causem desbalanceamento da
equacdo econdmico-financeira do CONTRATO.

22.3. A CONCESSIONARIA assumird integral responsabilidade por todos os riscos inerentes ao
objeto do CONTRATO, excetuados os riscos expressamente alocados ao PODER CONCEDENTE neste
CONTRATO.

22.4. A recomposicao do equilibrio econémico-financeiro serd efetivada mediante as seguintes
modalidades:

22.4.1. prorrogacdo ou reducdo do prazo da CONCESSAO;

22.4.2. pagamento de indenizacdo em dinheiro;

22.4.3. assuncdo de investimentos por parte do PODER CONCENDENTE;
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22.4.4. inclusao de obras ou servicos no CONTRATO;

22.4.5. redugdao ou incremento no valor da OUTORGA,;

22.4.6. outra forma sugerida em comum acordo entre as PARTES;

22.4.7. combinac¢do das modalidades anteriores.

22.5. A forma pela qual serd implementada a recomposicao do equilibrio econdmico- financeiro
do CONTRATO sera escolhida, preferencialmente, pelo CGP.

22.6. A identificacio e mensuracdo do EVENTO DE DESEQUILIBRIO n3o afasta a aplicagdo das
devidas penalidades, conforme previsto neste CONTRATO.

23. DO PROCEDIMENTO DE RECOMPOSICAO DO EQUILIBRIO ECONOMICO-FINANCEIRO DO
CONTRATO

23.1. As partes terdo direito a recomposicdo do equilibrio do contrato, observada a regra de

distribuicdo objetiva dos riscos contratados, constantes nas subcldusulas subsequentes, podendo se dar
de oficio, por requerimento do CGP ou por solicitacio da CONCESSIONARIA. O procedimento de
recomposicdo do equilibrio econdmico-financeiro devera primar, sempre que possivel, pelo didlogo entre
as PARTES e a autocomposicao.

23.2. Quando o pedido de recomposicdo for iniciado pela CONCESSIONARIA, deverd ser
realizado o protocolo de requerimento fundamentado, acompanhado de relatério técnico ou laudo
pericial no qual fique claramente exposta e demonstrada a ocorréncia do evento que deu origem ao
pleito, suas origens e sua inclusdo no rol dos eventos relacionados na Clausula 21 deste CONTRATO.

23.2.1. O requerimento serd obrigatoriamente instruido com relatério técnico economico,
memoria de cdlculo aberta que demonstre o impacto no equilibrio econémico financeiro do contrato,
além da avaliagdo juridica que demonstre o impacto no equilibrio econémico-financeiro do contrato, bem
como os demais documentos necessarios a avaliagao do pleito.

23.2.2. Os documentos e planilhas eletronicas desenvolvidos para analise do pleito de reequilibrio
econdmico-financeiro da CONCESSAOQ, inclusive em meio magnético, deverdo conter as férmulas abertas
e discriminadas, sem a exigéncia de senhas de acesso ou qualquer forma de bloqueio aos célculos, e,
sempre que possivel e imprescindivel para melhor entendimento, descricdo e explicacdo detalhada das
premissas e fontes usadas; dos cdlculos; dos resultados obtidos; dos vinculos, da estrutura e do
interrelacionamento das féormulas e planilhas apresentadas;

23.2.3. Os eventos de desequilibrio terdo seus efeitos estimados com base no Fluxo de Caixa
constante no Plano de Negécio apresentado pela CONCESSIONARIA e aprovado pelo PODER
CONCENTENTE e nas demonstracdes financeiras da CONCESSIONARIA;

23.2.4. O PODER CONCEDENTE, através do CMOG, tera prazo de até 30 (trinta) dias, prorrogaveis
por igual periodo, para apresentar posicionamento acerca do requerimento apresentado pela
CONCESSIONARIA.

23.2.5. O PODER CONCEDENTE, através do CMOG, poderd requisitar outros documentos, assim
como laudos econdmicos especificos, elaborados por entidades independentes contratadas pela
CONCESSIONARIA.

23.2.6. Todos os custos com diligéncias e estudos necessdrios a plena instrucdo do pedido de
reequilibrio ocorrerdo por conta da CONCESSIONARIA, ainda que decorrentes de determinagdes do
PODER CONCEDENTE, e ndo serdo considerados parte constituinte do REEQUILIBRIO ECONOMICO-
FINANCEIRA DO CONTRATO.

23.2.7. Nos casos em que a existéncia de fato gerador de desequilibrio econémico-financeiro seja
incontroversa, ainda que a apuragao do valor do desequilibrio ainda esteja em andamento, o CGP devera
conferir reequilibrio econdmico-financeiro preliminar de 50% (cinquenta por cento) do valor estimado.

23.3. O procedimento de recomposicao do equilibrio financeiro iniciado pelo PODER
CONCEDENTE devera ser objeto de comunicacdo & CONCESSIONARIA.
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23.3.1. A auséncia de manifestacdo da CONCESSIONARIA no prazo consignado na comunicagdo,
gue ndo podera ser inferior a 30 (trinta) dias, sera considerada como concordancia em relacdo ao mérito
da proposta de RECOMPOSICAO DO EQUILIBRIO FINANCEIRO do PODER CONCEDENTE.

23.4. Recebido o requerimento ou a defesa da CONCESSIONARIA no processo de REEQUILIBRIO
ECONOMICO-FINANCEIRO DO CONTRATO, o PODER CONCEDENTE, com apoio técnico do CMOG, decidira,
motivadamente, sobre o REEQUILIBRIO ECONOMICO-FINANCEIRO DO CONTRATO, apds prévia
manifestacao do CGPPP.

23.5. O REEQUILIBRIO ECONOMICO-FINANCEIRO DO CONTRATO ensejard sua revisdo, através de
aditivo contratual, nos termos definidos pela Procuradoria Geral do Estado do Piaui, conforme
manifestagao do CGP.

23.6. O procedimento de REEQUILIBRIO ECONOMICO-FINANCEIRO DO CONTRATO
de CONCESSAO deverd ser concluido em prazo n3o superior a 180 (cento e oitenta dias), ressalvada as
hipoteses, devidamente justificadas, em que seja necessaria a prorrogacao do prazo.

23.7. Da decisdo sobre a recomposicdo do equilibrio econémico-financeiro cabe pedido de
reandlise ou recurso hierarquico sem efeito suspensivo, nos prazos previstos na legislagdo estadual que
dispde sobre processo administrativo.

23.8. A decisdo proferida pelo PODER CONCEDENTE quanto a recomposicao do equilibrio
economico-financeiro terd autoexecutoriedade, isto é, obrigara as PARTES, imediatamente, sendo vedada
a rediscussao em ambito administrativo de pleitos econémico-financeiros ja decididos, uma vez esgotadas
as instancias administrativas de recurso.

23.9. O direito a recomposicdo do equilibrio econdmico-financeiro da CONCESSIONARIA ser
objeto de preclusdo caso o pleito ndo seja protocolado junto ao PODER CONCEDENTE no prazo maximo
de 6 (seis) meses, contado da materializacdo do EVENTO DE DESEQUILIBRIO.

23.10. A preclusdao prevista no item anterior ndo se aplica a recomposi¢ao do equilibrio
econdmico-financeiro em favor do PODER CONCEDENTE.
23.11. A critério do PODER CONCEDENTE podera ser realizada, por intermédio de entidade

independente, especializada e com capacidade técnica publicamente reconhecida, auditoria para
constatacio da situacdo que ensejou o pedido de REEQUILIBRIO ECONOMICO-FINANCEIRO DO
CONTRATO.

23.12. Na ocorréncia de eventos de desequilibrio, a recomposicdo do equilibrio economico-
financeiro se dara por meio da elaboracdo do fluxo de caixa marginal, considerando: (i) os fluxos de caixa
marginais, positivos ou negativos, calculados com base na diferenca entre as situacbes com e sem
EVENTO; e (ii) os fluxos de caixa marginais necessdrios a recomposicdo do equilibrio econémico-
financeiro.

23.12.1. Os eventos de desequilibrios consistentes em novos investimentos considerardo, para
calculo da recomposicao do equilibrio econdmico- financeiro do CONTRATO, a Taxa de Desconto que ZERE
o Valor Presente Liquido dos novos investimentos (Taxa Interna de Retorno), calculada na data da
assinatura do respectivo termo aditivo.

23.12.2. Todas as demais hipdteses de eventos de desequilibrio considerardo, para cdlculo da
recomposi¢ao do equilibrio econdmico-financeiro do CONTRATO, a Taxa Interna de Retorno calculada na
data da materializagdo do evento.

23.12.3. A cada procedimento para recomposicdo do equilibrio econdmico- financeiro sera
calculada a Taxa Interna de Retorno para aquele pleito, a qual serd aplicada para todos os EVENTOS nela
considerados, durante todo o prazo da CONCESSAO.

23.13. Para a recomposicdo do equilibrio econémico-financeiro dos eventos de desequilibrio
deverdo ser observados os seguintes procedimentos para elaborac¢do do fluxo de caixa marginal:

23.13.1. A recomposicao do equilibrio econdmico-financeiro sera realizada de forma que seja nulo o
valor presente liquido do Fluxo de Caixa Marginal projetado em razdo do evento que ensejou a
recomposicao, considerando, na mesma data base, (i) os fluxos de caixa, devidamente comprovados, dos
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dispéndios marginais resultantes do evento que deu origem a recomposicdo, (ii) os fluxos de caixas,
devidamente comprovados, das receitas marginais resultantes da recomposicao do equilibrio econ6mico-
financeiro.

23.13.2. Para fins de determinacdo dos fluxos de caixa dos dispéndios marginais, deverdao ser
utilizadas as melhores informacdes disponiveis, com a disponibilizacado e reféncia das fontes, para retratar
as reais e efetivas condi¢Ges atuais, para estimar o valor dos investimentos, custos e despesas, bem como
eventuais receitas e outros ganhos, resultantes do evento de desequilibrio;

23.13.3. A Concessionaria deverd apresentar estimativas da medida do desequilibrio, mesmo nos
casos em que o Pleito seja de iniciativa do PODER CONCEDENTE, utilizando, para tanto, as melhores
referéncias de preco do setor publico disponiveis no momento do pleito, sendo disponibilizada memarias
de cdlculo abertas e claras, com custos unitdrios de implantacdo baseados preferencialmente em
referéncias publicas, como Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices da Construcdo Civil (SINAPI),
ou outro documento que venha a substitui-las, bem como precos de mercado com 03 (trés) cotagdes ou
de projetos similares, respeitando-se a boa pratica de orcamentos.

23.13.4. O PODER CONCEDENTE, através do CMOG, podera solicitar que a Concessionaria
demonstre que os valores necessarios para realizacdo de novos investimentos serdo calculados com base
em valores de mercado considerando o custo global de obras ou atividades semelhantes no Brasil ou com
base em sistemas de custos que utilizem como insumo valores de mercado do setor especifico do projeto,
aferidos, em qualquer caso, com base no projeto bdsico apresentado.

23.13.5. A Taxa de Desconto real anual a ser utilizada no cdlculo do Valor Presente composta pela
média dos ultimos 12 (doze) meses da taxa bruta de juros de venda das Notas do Tesouro IPCA+ com
juros Semestrais (NTN-B) ou, na auséncia deste, outro que o substitua, ex-ante a deduc¢do do Imposto de
Renda, de vencimento mais longo, publicada pela Secretaria do Tesouro Nacional, apurada no inicio de
cada ano contratual, capitalizada de um spread ou sobretaxa sobre os juros equivalente a 148,32% a.a.
(cento e quarenta e oito virgula trinta e dois por cento), ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
dias uteis.

23.13.6. Para efeito do Fluxo de Caixa Marginal, o cdlculo de Amortizacdo e Depreciacdo devera ser
realizado de acordo com as normas e legislacdo aplicdveis.

23.13.7. Para fins de determinacdo do valor a ser reequilibrado, deverao ser considerados os efeitos
dos tributos diretos e indiretos efetivamente incidentes sobre o fluxo dos dispéndios marginais e
contabilizados ou estimados.

24. DAS SANCOES

24.1. A falta de cumprimento, por parte da CONCESSIONARIA, de qualquer clausula ou condi¢do
deste CONTRATO e demais normas técnicas pertinentes, ensejara, sem prejuizo das responsabilidades
civil e penal, da aplicacdo de caducidade e outras penalidades eventualmente previstas em lei.

24.2. Poderdo ser aplicagdo pelo PODER CONCEDENTE, com apoio do CMOG e ouvido
previamente o CGP, das seguintes penalidades, isolada ou cumulativamente, nos termos da legislacao
aplicavel:

a) Adverténcia formal, por escrito, e com referéncia as medidas necessarias a corre¢ao
do descumprimento;

b) Multas, quantificadas e aplicadas na forma das clausulas contratuais;

c) Declaragdao de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdao Publica
enguanto perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até que seja promovida
a reabilitacdo perante a prépria autoridade que aplicou a penalidade, que sera
concedida sempre que o contratado ressarcir a Administragdo pelos prejuizos
resultantes,

d) Impedimento de licitar e contratar com o ESTADO DO PIAUI, por prazo n3o superior a
02 (dois) anos.

30/45



17/09/2025, 12:15 SEI/GOV-PI - 0020193396 - SEAD_MINUTA_DE_CONTRATO

24.3. Na aplicacdo das san¢des acima o PODER CONCEDENTE observara as seguintes
circunstancias, com vistas a garantir a sua razoabilidade e proporcionalidade:

a) A natureza e a gravidade da infracdo quanto a extensdo dos danos causados pela
CONCESSIONARIA 3 CONCESSAO, ao PODER CONCEDENTE, aos USUARIOS e a terceiros;

b) As vantagens auferidas pela CONCESSIONARIA em decorréncia de infrag3o;

c) A situacdo econdmica e financeira da CONCESSIONARIA, em especial a sua
capacidade de honrar compromissos financeiros, gerar receitas e manter a execuc¢ao o
CONTRATO;

d) Os antecedentes da CONCESSIONARIA, inclusive eventuais reincidéncias.

24.4. As penalidades s3ao independentes e a aplicagdao de uma ndo exclui a aplicabilidade das
demais quando forem compativeis entre si.

24.5. A gradacao das penalidades observara as seguintes escalas:

a) A infragdo serd considerada leve quando decorrer de condutas involuntarias,
perfeitamente remedidveis ou escusaveis da CONCESSIONARIA e das quais esta n3o se
beneficie;

b) A infragdo terd gravidade meédia quando decorrer de conduta voluntdria, mas
remediavel, ou ainda efetuada pela primeira vez pela CONCESSIONARIA, sem que lhe
traga qualquer proveito ou beneficio;

c) A infracdo serd considerada grave quando se constatar presente um dos seguintes
fatores:

c.1) Ter a CONCESSIONARIA agido com ma-fé;
c.2) Da infracdo decorrer beneficio direto ou indireto para a CONCESSIONARIA;

c.3) Caso a CONCESSIONARIA seja mais de uma vez reincidente em infracio de gravidade
média;

c.4) Tendo a CONCESSIONARIA prejudicado a CONCESSAO sem possibilidade de
remediac3o;

c.5) Ter a CONCESSIONARIA causado prejuizo econémico significativo para o PODER
CONCEDENTE;

d) A infracdo serd considerada gravissima quando se constatar presente um dos
seguintes fatores:

d.1) Quando se constatar que diante das circunstancias do ato praticado pela
CONCESSIONARIA, que seu comportamento se revestiu de grande lesividade ao
interesse publico, por prejudicar, efetiva ou potencialmente, a vida ou a incolumidade
fisica dos USUARIOS, a saude publica, o meio ambiente, o erario ou a continuidade da
CONCESSAO;

d.2) Quando a CONCESSIONARIA n3o contratar ou ndo mantiver em vigor os seguros
exigidos no contrato.

d.3) Quando constatada fraude no cdlculo dos pagamentos devidos ao PODER
CONCEDENTE, especialmente pela reducdo artificial das receitas da CONCESSAO,
a abranger, dentre outras hipoteses, a alteracdo de dados contabeis da
CONCESSIONARIA ou a contratacdo de precos artificialmente reduzidos com terceiros
encarregados de atividades acessdrias ou complementares 8 CONCESSAO.

24.6. Em todos os casos, a CONCESSIONARIA serd notificada da aplicacdo das penalidades,
sendo-lhe assegurado o devido processo legal e direito a defesa, nos termos da Lei Estadual n? 6.782/16
(Lei do Processo Administrativo Estadual) ou outra que venha a lhe substituir.
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24.7. Antes de qualquer medida necessaria a aplicacdo de penalidades, a fiscalizagdo do CMOG
deverd apontar as faltas cometidas pela CONCESSIONARIA, por escrito, concedendo-lhe prazo razodvel,
ndo inferior a 10 (dez) dias para sanda-las, quando possivel, salvo emergéncias.

24.8. Para os efeitos de aplicacdo da Multa, deverao ser observados os seguintes parametros:

a) Multa de até 5% (cinco por cento) calculada sobre o valor do contrato devidamente
reajustado, no caso de inadimpléncia ou do n3o atendimento pela CONCESSIONARIA, de
gualquer obrigacao, decorrente de lei ou de contrato;

b) Multa de até 20% (vinte por cento) calculada sobre o valor do contrato devidamente
reajustado, no caso de desisténcia imotivada da CONCESSAO.

24.9. As multas e outras importancias devidas pela CONCESSIONARIA deverdo ser pagas no
prazo de 48 (quarenta e oito) horas, a contar do recebimento da comunicacdo da decisdo que a imp0s
gue nao caiba mais recurso administrativo.

24.10. As multas previstas no contrato ndo tém cardter compensatério e o seu pagamento nao
eximird a CONCESSIONARIA da responsabilidade por perdas e danos decorrentes de infracdes cometidas.

24.11. O nao pagamento de qualquer multa fixada nesta Clausula, no prazo fixado pelo CMOG,
implica a incidéncia de correcdo monetaria, de acordo com a variacdo do indice do INPC, e juros de 1% ao
més pro rata die, até o limite maximo admitido em lei.

24.12. O ndo pagamento das multas fixadas nesta Clausula, exauridos os prazos recursais e
mantida a penalidade, possibilitard a execu¢do da garantia de execug¢do contratual no valor equivalente a
penalidade, com a devida corre¢cdo monetdria e juros determinados pela subcldusula anterior.

24.13. As multas previstas nesta Cldusula serdo aplicadas sem prejuizo da configuracdo das
hipoteses de intervencdo ou declaracdo de caducidade previstas no CONTRATO, cabendo ao CMOG
propor ao CGP a adocdo das referidas medidas.

24.14. Na hipétese da CONCESSIONARIA n3o concordar com a decisdo proferida pelo PODER
CONCEDENTE quanto a manutengao do Auto de Infracao, podera recorrer ao CGP e, posteriormente, aos
mecanismos de solugao de controvérsias previstas neste CONTRATO.

24.15. O descumprimento parcial ou total, pela CONCESSIONARIA, pelo PODER CONCEDENTE ou
pelo CMOG, das obrigacées que lhes correspondem, ndo serd considerado como inadimplemento
contratual se tiver ocorrido por motivo de caso fortuito ou forca maior, devidamente justificado e
comprovado. O caso fortuito ou forca maior verifica-se no fato necessario, cujos efeitos ndo foram
possiveis evitar ou impedir, nos termos do paragrafo Unico, do art. 393, do Cédigo Civil.

25. EVENTOS DE CASO FORTUITO, FORCA MAIOR, ATOS DE AUTORIDADE E OUTROS ATOS
EXCLUDENTES DE RESPONSABILIDADE DA CONCESSIONARIA

25.1. O descumprimento das obrigagdes contratuais comprovadamente decorrentes de caso
fortuito ou de forca maior ndo sera passivel de penalizacdo.

25.2. A parte que tiver o cumprimento de suas obriga¢des afetado por caso fortuito ou forca
maior devera comunicar a outra parte da ocorréncia do evento, em até 48 horas.

25.3. Salvo se o CMOG der outras instrucdes por escrito, a CONCESSIONARIA continuara
cumprindo suas obrigacdes decorrentes do Contrato, na medida do razoavelmente possivel e procurars,
por todos os meios disponiveis, cumprir aquelas obrigacdes ndo impedidas pelo evento de forca maior ou
caso fortuito, cabendo ao PODER CONCEDENTE, da mesma forma cumprir as suas obrigacdes nao
impedidas pelo evento de forga maior ou caso fortuito.

25.4, Na hipdtese de ocorréncia de caso fortuito ou de forca maior, com a extincdo da
CONCESSAO, a CONCESSIONARIA fara jus a indeniza¢do pelo que houver executado até a data de extingdo
do Contrato, inclusive por investimentos ndo amortizados, e demais prejuizos que houver comprovado.

25.5. As partes se comprometem a empregar todas as medidas e a¢des necessarias a fim de
minimizar os efeitos decorrentes dos eventos de forca maior ou caso fortuito.
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25.6. A parte afetada deixard de responder pelo cumprimento ou atraso na satisfacdo das
obrigagbes assumidas neste Contrato, exclusivamente com relagdo a parcela atingida da obrigagao,
inclusive pela indisponibilidade na prestacdo do Servico.

25.7. Nenhum evento excludente de Responsabilidade eximird a Parte afetada de qualquer das
obrigacdes devidas anteriormente a ocorréncia do respectivo evento ou que se tenham constituido antes
dele, embora vengcam durante ou posteriormente a data de ocorréncia do evento, em especial as
obrigacdes de pagar importancias em dinheiro devidas nos termos do CONTRATO, exceto se de outra
forma prevista neste CONTRATO.

25.8. Ocorrendo circunstancias que justifiquem a invocagao da existéncia de Eventos Excludentes
de Responsabilidade, a Parte afetada que desejar invocar a ocorréncia de tais eventos, devera adotar as
seguintes medidas:

25.8.1. Notificar a outra Parte da ocorréncia do Evento Excludente de Responsabilidade — tdo logo
guanto possivel — fornecendo uma estimativa de sua duracdo e do provavel impacto no desempenho de
suas obrigacdes (sendo que o atraso em tal comunicagdo exonerara a Parte Afetada apenas dos efeitos
posteriores a comunicagdo);

25.8.2. Adotar as providéncias cabiveis para remediar ou atenuar as consequéncias de tal evento,
visando a retomar suas obrigacGes contratuais o mais brevemente possivel;

25.8.3. Informar regularmente a outra Parte a respeito de suas acdes e de seu plano de a¢do para
lidar com o Evento Excludente de Responsabilidade;

25.8.4. Prontamente avisar a outra Parte de cessacdo do evento e de suas consequéncias;

25.8.5. Outorgar a outra Parte, quando possivel, o acesso a qualquer instalacdo afetada pelo
evento, para uma inspecao local, por conta e risco da Parte que deseje inspecionar;

25.8.6. Respaldar todos os fatos e acdes em documentacado ou registro disponivel; e,

25.8.7. Exercer seus direitos de boa-fé e contemplar devidamente os interesses da outra Parte, em

relagdo ao cumprimento de todas as obriga¢des contratuais afetadas pela ocorréncia do Caso Fortuito,
Forga Maior ou Interferéncia Imprevista.

25.9. Os Eventos Excludentes de Responsabilidade, quando envolverem atos publicos, notdrios
ou que envolvam o préprio Concedente ou o Orgdo Fiscalizador, poderdo ser invocados a qualquer
momento pela CONCESSIONARIA, independentemente de comunicac3o prévia.

25.10. Transcorridos mais de 12 (doze) meses sem que os efeitos do Evento Excludente de
Responsabilidade tenham sido sanados, as Partes envidardo os melhores esforcos para promover
alteracdes neste CONTRATO, de modo a prosseguir com as atividades, resguardando-se o objeto deste
CONTRATO e os interesses das Partes ou, caso ndo seja possivel, poderd a outra Parte, que ndo seja a
Parte Afetada, exigir a rescisdo deste CONTRATO, com a consequente extin¢do da CONCESSAO outorgada
pelo Concedente.

25.11. A rescisdo por forca de Caso Fortuito, Forca Maior ou Interferéncia Imprevista dar-se-a sem
responsabilidade a quaisquer das Partes. A extingdo por Ato de Autoridade e/ou outro Evento Excludente
de Responsabilidade para o qual tenha contribuido, direta ou indiretamente, o CONCEDENTE, obedecera
ao disposto na Clausula que trata da Rescisdo Contratual.

25.12. A depender da extensdo, natureza e gravidade dos efeitos do Evento Excludente de
Responsabilidade, as Partes poderdao, mesmo antes do transcurso do prazo mencionado na Subcldusula
25.10 acordar a alteragdo ou, conforme o caso, a extingdo deste Contrato.

26. INADIMPLEMENTO DA CONCESSIONARIA E PERIODO DE REGULARIZAGAO

26.1. Além das hipdteses previstas na legislacdo aplicavel, e sem prejuizo a reten¢des, multas e
outras penalidades previstas neste CONTRATO, quaisquer dos seguintes eventos a seguir constituirdo um
evento de inadimplemento da CONCESSIONARIA para fins deste CONTRATO:

26.1.1. Reincidéncia, por 2 (duas) vezes em um periodo de 2 (dois) anos, de um mesmo fato
ensejador de quaisquer das multas previstas neste CONTRATO;
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26.1.2. Falha injustificada da CONCESSIONARIA em efetuar o pagamento de quaisquer valores
devidos ao Poder Concedente, nos termos deste Contrato, desde que ndo sanada pelo pagamento
integral, incluindo encargos moratérios, ou pela suspensao da sua exigibilidade nos termos da legislacdo
aplicavel no prazo de 30 (trinta) dias contados de notificacdo recebida do Orgdo Fiscalizador para esse
efeito;

26.1.3. Fusdo, cisdo, incorporacdo ou qualquer outro processo de reorganiza¢do societaria ou
transferéncia do controle acionario da CONCESSIONARIA, em inobservancia ao disposto neste CONTRATO;

26.1.4. Atraso ou descumprimento injustificado de qualquer outra obrigacdo estabelecida neste
Contrato que deva ser observada ou cumprida pela CONCESSIONARIA e/ou seus Controladores.

26.2. Somente sera caracterizado o Inadimplemento da CONCESSIONARIA acerca dos eventos
previstos na Subclausula acima, caso tal descumprimento ndo seja inteiramente sanado dentro do prazo a
ser estabelecido pelo CMOG, no minimo 10 (dez) dias, apds a data em que notificagdo por escrito de tal
fato seja entregue 3 CONCESSIONARIA.

27. TERMINO DO CONTRATO

27.1. O término do CONTRATO verificar-se-a em qualquer das seguintes hipoteses:

27.1.1. Advento do termo contratual;

27.1.2. Rescisdo;

27.1.3. Anulacdo;

27.1.4. Faléncia ou extincdo da CONCESSIONARIA;

27.1.5. Encampacao; e

27.1.6. Caducidade.

27.2. Extinto o CONTRATO em qualquer das hipdteses previstas na subcldusula acima operar-se-

a, de pleno direito, a transferéncia dos BENS REVERSIVEIS ao PODER CONCEDENTE e a retomada dos
SERVICOS.

27.3. O PODER CONCEDENTE, por intermédio da SUPARC podera, no prazo maximo de 12 (doze)
meses a contar da extincdo do CONTRATO, promover nova licitacdo, apds autorizacdo do CONSELHO
GESTOR DE PPP, do servico concedido, atribuindo a vencedora o 6nus do pagamento direta da
indenizagdo aos FINANCIADORES da antiga CONCESSIONARIA.

27.4. Em qualquer hipdtese de extingdo do CONTRATO e havendo viabilidade juridica para tanto,
a luz da legislagdo vigente a época, o PODER CONCEDENTE poderd demandar que a CONCESSIONARIA
continue realizando a prestacdo dos SERVICOS até que finalizada a licitacdo para contratacdo de nova
concessionaria e a nova concessionaria esteja apta a assumir os SERVICOS, preservado o equilibrio
econdmico-financeiro do CONTRATO.

27.5. Extinta a CONCESSAO, o PODER CONCEDENTE podera:
27.5.1. assumir direta ou indiretamente a presta¢ao do SERVICO;
27.5.2. ocupar e utilizar os locais, instalagdes equipamentos e materiais e valer-se de pessoal

empregado na prestacao dos SERVICOS necessério a continuidade;
27.5.3. aplicar as penalidades cabiveis, a depender da modalidade de extingao;

27.5.4. reter e executar a garantia de execucdo, para fins de recebimento de multas
administrativas e ressarcimento de prejuizo causados pela CONCESSIONARIA;

27.5.5. manter, sempre que possivel, os contratos firmados pela CONCESSIONARIA com terceiros
pelo prazo e nas condi¢Bes inicialmente ajustadas, respondendo os terceiros pelos prejuizos decorrentes
do ndo cumprimento das obrigacdes assumidas.

27.6. Para calculo de eventual indenizacdo a ser paga a CONCESSIONARIA, observadas as
clausulas especificas de cada modalidade de extin¢cdo contratual, deverdo ser considerados:
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27.6.1. valores referentes aos pleitos de reequilibrio econémico-financeiros do CONTRATO,
apresentados pelas partes;

27.6.2. valor das parcelas dos investimentos vinculados a BENS REVERSIVEIS ainda n3o
amortizados, considerando as disposi¢des legais e regulamentares.

28. ADVENTO DO TERMO CONTRATUAL

28.1. O término da vigéncia contratual implicara, de pleno direito, a extincio da CONCESSAO.
28.2. O advento do termo contratual ocorrerd quando se verificar o termo do Prazo da

CONCESSAO terminando, por consequéncia, as relacdes contratuais entre as Partes, com excecdo
daquelas expressamente previstas neste Contrato.

28.3. Verificando-se o advento do termo contratual, a CONCESSIONARIA serd inteira e
exclusivamente responsdvel pelo encerramento de quaisquer relacdes contratuais inerentes a
CONCESSAO e a esse Contrato, celebrados com terceiros, ndo respondendo o PODER CONCEDENTE por
guaisquer responsabilidades ou 6nus dai resultantes, bem como ndo sendo devida nenhuma indenizacao
a CONCESSIONARIA ou a terceiros pelo encerramento de tais relagdes contratuais.

28.4. Constitui obrigacdo da CONCESSIONARIA cooperar com o PODER CONCEDENTE para que
ndo haja qualquer interrupcdo na prestacdo dos SERVICOS, com o advento do termo contratual e
consequente extingao deste Contrato, devendo, dentre outros, cooperar na capacitagao de servidores do
PODER CONCEDENTE, outro ente da Administracdo Publica que este indique ou de eventual novo
concessionario e no que demais for necessario a continuidade dos SERVICOS.

28.5. Com o advento do termo contratual, a CONCESSIONARIA n3o fard jus a qualquer
indenizac3o relativa a investimentos em BENS REVERSIVEIS previstos originalmente neste Contrato.

28.6. Até 6 (seis) meses antes da data do término de vigéncia deste Contrato, o PODER
CONCEDENTE, através do CMOG estabelecerd, em conjunto com a CONCESSIONARIA, Programa de
Desmobilizacdo Operacional, a fim de definir as regras e procedimentos para a assuncdo planejada da
operacao pelo PODER CONCEDENTE, ou por terceiro autorizado, no advento do termo contratual.

28.7. Deverad ser realizada verificagdo prévia dos BENS REVERSIVEIS.

28.8. Por ocasido do término de vigéncia do Contrato, todos os BENS REVERSIVEIS, e todos os
direitos a eles associados (inclusive de garantia dos respectivos fornecedores, caso ainda vigentes), serdo
revertidos ao PODER CONCEDENTE.

28.9. Caso a CONCESSIONARIA tenha direito a alguma indenizacdo, esta devera serd paga em
parcelas mensais, até a data da retomada dos SERVICOS pelo PODER CONCEDENTE. O cdlculo do valor da
indenizacdo sera feito com base no valor contabil apurado segundo a legislacdo aplicdvel e as regras
contdbeis pertinentes, desconsiderados os efeitos de eventual reavaliacdo de ativos, salvo quando essa
tiver sido feita com autorizacdo expressa e sem ressalvas nesse sentido do CGP.

28.10. Da indenizacdo prevista nesta clausula, serdo descontados os valores relativos as multas
contratuais eventualmente aplicadas e dos danos diretos causados pela CONCESSIONARIA, no que
eventualmente ndo seja coberto pela GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO.

28.11. O atraso no pagamento da indenizagdo prevista nesta clausula ensejara, ao PODER
CONCEDENTE, o pagamento de multa correspondente a 2% (dois por cento) do valor em atraso, acrescido
de juros moratdrios de 1% (um por cento) ao més, devendo o saldo devedor (principal e encargos
moratdrios) ser corrigido monetariamente pro rata die, desde a data do vencimento até a data do efetivo
pagamento do valor.

28.12. Caso a CONCESSIONARIA tenha atribuido tal direito aos seus Financiadores por meio de
cessdo ou garantia real incidente sobre o valor de sua indenizagdo, ou nela sub-rogada, notificada
previamente ao Concedente na forma da legislacao aplicavel, ao PODER CONCEDENTE efetuara, no limite
de tal cessdao ou garantia, o pagamento do montante da indenizagao diretamente aos Financiadores da
CONCESSIONARIA, implicando tal pagamento direto em quitacdo da obrigac3o.

29. RESCISAO DO CONTRATO
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29.1. Este CONTRATO podera ser rescindido por iniciativa da CONCESSIONARIA, no caso de
descumprimento pelo PODER CONCEDENTE de suas obrigagdes, amigavelmente ou mediante agao
judicial especialmente intentada para esse fim.

29.2. Salvo no caso de rescisdo amigavel, os SERVICOS ndo poderdo ser interrompidos ou
paralisados até o transito em julgado da sentenca que decretar a rescisdao do CONTRATO.
29.3. A indenizacdo devida & CONCESSIONARIA, no caso de rescisdo judicial do CONTRATO por

culpa do PODER CONCEDENTE, serd equivalente a encampacao, implicando tal pagamento feito em
quitacdo automatica da obrigacdo perante a CONCESSIONARIA.

29.4. Este CONTRATO também poderd ser rescindido por consenso entre as PARTES, que
compartilhardo os gastos e as despesas decorrentes da referida rescisdao contratual.

29.5. Quando do pedido de rescisdo por parte da CONCESSIONARIA, cumpre ao PODER
CONCEDENTE por meio do CGP:

29.5.1. Exigir uma motivacdo razodvel para o pedido de rescisao;

29.5.2. Assumir a execucdo da CONCESSAO, ou promover novo certame licitatério e adjudicar um

vencedor antes de rescindir a CONCESSAO anterior;

29.5.3. As multas, indenizacdes e quaisquer outros valores devidos pela CONCESSIONARIA ao
PODER CONCEDENTE serdao descontados da indenizagdo prevista para o caso de rescisao, até o limite do
saldo vincendo dos financiamentos contraidos pela CONCESSIONARIA para cumprir as obrigacdes de
investimento previstas no CONTRATO.

29.5.3.1. O limite do desconto concedido desobriga a CONCESSIONARIA de efetuar os pagamentos
das multas pertinentes e demais valores devidos ao PODER CONCEDENTE, devendo este ultimo efetuar a
cobranca utilizando os meios previstos neste CONTRATO e na legislagdo vigente.

30. ANULACAO

30.1. Nos casos de verificagdo de vicios no EDITAL, na LICITACAO ou neste CONTRATO e nos seus
ANEXOS, o PODER CONCEDENTE se compromete a convalidar, sempre que possivel, os atos
administrativos correlatos, no intuito de preservar o interesse publico, a ordem social e atender ao
principio da seguranca juridica.

30.2. Na impossibilidade, comprovada e motivada, da convalidacdo dos atos administrativos
viciados decorrentes de eventuais irregularidades, o PODER CONCEDENTE podera anular a CONCESSAO,
mediante indenizacdo a ser paga pelo PODER CONCEDENTE a CONCESSIONARIA, observado o disposto
nos artigos 148 e 149 da Lei federal n? 14.133/2021

31. FALENCIA OU EXTINCAO DA CONCESSIONARIA

31.1. A CONCESSAO podera ser extinta caso a CONCESSIONARIA tenha sua faléncia decretada,
por sentenca transitada em julgado, ou no caso de recuperacao judicial que prejudique a execugdo deste
Contrato.

31.2. Decretada a faléncia, o PODER CONCEDENTE imitir-se-a na posse de todos os bens afetos a
CONCESSAO e assumird imediatamente a execucdo do objeto do presente Contrato.

31.3. Na hipétese de extincdo da CONCESSIONARIA por decretacdo de faléncia fraudulenta ou
dissolucdo da CONCESSIONARIA por deliberacdo de seus acionistas, aplicar-se-30 as mesmas disposicdes
referentes & caducidade da CONCESSAO, com instauracdo do devido processo administrativo para
apuracao do efetivo prejuizo e determinagao das sangées aplicaveis.

31.4. No caso previsto nesta Clausula, a apuracdo do montante da indenizacdo a ser paga pelo
PODER CONCEDENTE, devera considerar os seguintes critérios:

31.4.1. os prejuizos causados pela CONCESSIONARIA em decorréncia do descumprimento de
obrigacdes contratuais e os valores devidos pela CONCESSIONARIA ao PODER CONCEDENTE;

31.4.2. as multas contratuais aplicadas 3 CONCESSIONARIA, que n3o estejam com a sua
exigibilidade suspensa e que ndo tenham sido pagas até a data do pagamento do montante da
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indenizagao;

31.4.3. quaisquer valores recebidos pela CONCESSIONARIA a titulo de cobertura de seguros
relacionados a reversdo dos bens ou término antecipado da CONCESSAO.

31.5. A indenizacdo a que se refere a subclausula acima serd paga a massa falida, podendo ser
previsto parcelamento do pagamento.

31.6. Na hipétese de dissolucdo ou liquidacdo da CONCESSIONARIA, n3o podera ser procedida a
partilha do respectivo patrimo6nio social sem que o PODER CONCEDENTE, através do CMOG, emita
relatdério sobre os valores investidos em BENS REVERSIVEIS e ateste, mediante auto de vistoria, o estado
em que se encontram os BENS REVERSIVEIS, que serdo revertidos livres de dnus, ou sem que se efetue o
pagamento das quantias devidas a titulo de indenizagao ou a qualquer outro titulo.

32. ENCAMPACAO

32.1. A encampac3o é a retomada da CONCESSAO pelo PODER CONCEDENTE, durante o prazo da
CONCESSAO, por motivo de interesse publico devidamente justificado, precedida de lei autorizativa
especifica e pagamento de indenizacdo previamente a transferéncia dos BENS REVERSIVEIS, nos termos
do artigo 37 da Lei Federal n° 8.987/1995.

32.2. A encampacado ocorrera apenas apos deliberacdo do CONSELHO GESTOR DE PPP.

32.3. As multas, indeniza¢bes e quaisquer outros valores devidos pela CONCESSIONARIA ao
PODER CONCEDENTE serao descontados da indenizagdo prevista para o caso de encampagao, até o limite
do saldo vincendo dos financiamentos contraidos pela CONCESSIONARIA para cumprir as obrigacdes de
investimento previstas no CONTRATO.

32.4. O limite do desconto ndo desobriga a CONCESSIONARIA de efetuar os pagamentos das
multas pertinentes e demais valores devidos ao PODER CONCEDENTE, devendo este ultimo efetuar a
cobranga utilizando os meios previstos neste CONTRATO e na legislacdo vigente.

33. DA CADUCIDADE

33.1. A inexecucdo total ou parcial reiterada do CONTRATO, que cause efetivos prejuizos a
execugdo dos SERVICOS, podera acarretar, a critério do PODER CONCEDENTE, a declaragdo de caducidade
da CONCESSAO, respeitadas as disposicdes deste CONTRATO, especialmente desta cldusula, sempre
garantido o direito a ampla defesa e ao contraditério.

33.2. Somente o CONSELHO GESTOR de PPP poderd declarar a caducidade da CONCESSAO,
diante da inexecucdo total ou parcial do contrato, sem prejuizo da aplicacdo das demais sangOes
contratuais.

33.3. A caducidade da CONCESSAO, por acdo ou omissdo da CONCESSIONARIA, poderd ser
declarada quando ocorrer as hipdteses indicadas abaixo, além daquelas previstas no art. 38, da Lei federal
n2 8.987/1995:

a) Perda das condicGes econbmicas, técnicas ou operacionais, necessarias para manter a
adequada prestac¢ao dos SERVICOS;

b) transferéncia da CONCESSAO, sem prévia autorizagdo do PODER CONCEDENTE;

c) reiterado descumprimento das obrigacGes contratuais, normas técnicas e das
condicOes da adequada prestacdao dos SERVICOS, devidamente consignadas em processo
administrativo, garantido o direito a ampla defesa e ao contraditério, bem como prazo
de correcao ndo inferior a 60 (sessenta) dias corridos;

d) a onerosidade de bens publicos que integrem os BENS REVERSIVEIS para operacdes
de financiamento realizadas pela CONCESSIONARIA;

e) A CONCESSIONARIA n3o cumprir as penalidades impostas por infracdes, nos devidos
prazos;

f) A CONCESSIONARIA n3o atender a intimacdo do poder concedente no sentido de
regularizar a prestacao do servico; e
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g) A CONCESSIONARIA n3o atender a intimacdo do poder concedente para, em 180
(cento e oitenta) dias, apresentar a documentacdo relativa a regularidade fiscal, no
curso da CONCESSAO.

33.4. A declaragdo da caducidade da CONCESSAO deverd ser precedida da verificacio da
inadimpléncia da CONCESSIONARIA em processo administrativo, assegurado o direito de ampla defesa.

33.5. N3o serd instaurado processo administrativo de inadimpléncia antes de comunicados a
CONCESSIONARIA, detalhadamente, os descumprimentos contratuais, dando-lhe um prazo para corrigir
as falhas e transgressdes apontadas e para o enquadramento, nos termos contratuais.

33.6. Instaurado o processo administrativo e comprovada a inadimpléncia, a caducidade serd
declarada mediante Decreto expedido pelo Chefe do Poder Executivo Estadual, motivado por deliberagao
do CONSELHO GESTOR de PPP, independente de prévia indenizacao.

33.7. A indenizacdo sera devida na forma CONTRATO, descontados:

33.7.1. os prejuizos causados pela CONCESSIONARIA em decorréncia do descumprimento de
obrigacdes contratuais e os valores devidos pela CONCESSIONARIA ao PODER CONCEDENTE;

33.7.2. as multas contratuais aplicadas & CONCESSIONARIA, que n3o estejam com a sua
exigibilidade suspensa e que ndo tenham sido pagas até a data do pagamento do montante da
indenizagao;

33.7.3. quaisquer valores recebidos pela CONCESSIONARIA a titulo de cobertura de seguros
relacionados a revers3o dos bens ou término antecipado da CONCESSAO;

33.8. Declarada a caducidade, ndo resultard para o poder concedente qualquer espécie de
responsabilidade em relacdo aos encargos, 6nus, obrigacdes ou compromissos com terceiros ou com
empregados da CONCESSIONARIA.

33.9. A parte da indeniza¢do devida 8 CONCESSIONARIA correspondente ao saldo devedor dos
financiamentos efetivamente aplicados em investimentos em BENS REVERSIVEIS, que poderd ser paga
diretamente aos financiadores, caso o contrato de financiamento celebrado assim disponha, sendo o
remanescente pago diretamente & CONCESSIONARIA.

33.10. A declaracdo de caducidade da CONCESSAO acarretard, ainda, para a CONCESSIONARIA:
33.10.1. execucdo da GARANTIA DE EXECUCAO DO CON'I:RATO pelo PODER CONCEDENTE para
ressarcimento de eventuais prejuizos causados pela CONCESSIONARIA ao PODER CONCEDENTE;

33.10.2. retencdo de eventuais créditos decorrentes deste CONTRATO, até o limite dos prejuizos
causados ao PODER CONCEDENTE;

33.10.3. transferéncia imediata ao PODER CONCEDENTE dos BENS REVERSIVEIS; e

33.10.4. retomada imediata pelo PODER CONCEDENTE da presta¢ao dos SERVICOS.

34. DOS FINANCIAMENTOS

34.1. A CONCESSIONARIA é responsavel pela obtencdo dos recursos financeiros necessérios para

execucao do CONTRATO, de modo que se cumpram, cabal e tempestivamente, todas as obrigacdes
assumidas neste CONTRATO.

34.2. A CONCESSIONARIA serd diretamente responsavel pela contratacdo dos Financiamentos
necessarios ao adequado cumprimento das atividades previstas no CONTRATO, podendo escolher, a seu
critério e de acordo com sua propria avaliacao, as modalidades e os tipos de Financiamento disponiveis
no mercado, em moeda nacional ou estrangeira, assumindo os riscos diretos pela liquidagao de tais
Financiamentos.

34.3. A CONCESSIONARIA n3o podera alegar qualquer disposicdo, cldusula ou condi¢do do(s)
contrato(s) de financiamento, ou qualquer atraso no desembolso dos recursos, para se eximir, total ou
parcialmente, das obrigacdes assumidas neste CONTRATO, cujos termos deverdo ser de pleno
conhecimento da(s) instituicdo(&es) financeira(s) financiadora(s).
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34.4, A CONCESSIONARIA poderad ceder ou dar em garantia a(s) instituicdo(des) financeira(s)
financiadora(s) os seus direitos emergentes da CONCESSAO, nos termos do artigo 28 da Lei federal n?
8.987/95, mediante prévia notificacio do PODER CONCEDENTE, desde que ndo haja comprometimento a
operacionalizacdo e a continuidade da execu¢cdo do CONTRATO, estando vedada a constituicdo de 6nus
reais sobre os BENS REVERSIVEIS da CONCESSAO.

34.5. Também poderdo ser oferecidas em garantia aos financiadores as a¢oes representativas do
capital social da CONCESSIONARIA, inclusive do Bloco de Controle, sob a forma de cessdo, usufruto ou
penhor, expressamente, abrangidos todos os titulos, valores mobiliarios, respectivos rendimentos
(dividendos e juros sobre capital préprio) e quaisquer outros bens eventualmente adquiridos com o
produto da realizagao de tal garantia.

34.6. A constituicdo das garantias referidas nas subclausulas 34.3 e 34.4 supra deverd
ser comunicada ao CMOG, no prazo de até 60 (sessenta) dias contados de seu registro nos drgdos

competentes, e acompanhada de sumario descritivo ou term sheet informando as condig¢des, os prazos e
a modalidade de financiamento contratado.

34.7. Caso, por exigéncia dos Instrumentos de financiamento, a CONCESSIONARIA venha a
solicitar, por escrito, ao PODER CONCEDENTE, através do CMOG, o envio de comunicagdes relevantes aos
seus Financiadores, o Comité devera comprometer-se a enviar cdpia aos Financiadores, em enderego no
Brasil informado pela CONCESSIONARIA, de todas as notificacdes e demais comunicacdes relevantes
previstas neste Contrato, incluindo notificagcdes enviadas pelo PODER CONCEDENTE, através do CMOG a
CONCESSIONARIA.

34.8. As indenizacBes devidas @ CONCESSIONARIA no caso de extingdo antecipada deste
CONTRATO poderao ser pagas diretamente a(s) instituicdo(&es) financeira(s) financiadora(s), na hipdtese
da cessdo fiducidria ou outra garantia real.

34.9. Verificada a hipdtese prevista na subcldusula 34.7 a CONCESSIONARIA enviara
comunicagdo prévia, por escrito, ao PODER CONCEDENTE, através do CMOG, informando os valores
envolvidos e os dados a respeito do financiador.

34.10. Os financiamentos e suas respectivas garantias poderdo, observada a legislagdao civil e
comercial aplicavel, conferir aos respectivos financiadores o direito de assumir o controle ou a
administracdo temporaria da CONCESSIONARIA, ou a prépria CONCESSAO, em caso de inadimplemento
ndo remediado dos respectivos contratos de financiamento ou garantia, ou, ainda, para a regularizacao
dos SERVICOS em caso de inadimpléncia da CONCESSIONARIA no ambito deste CONTRATO que inviabilize
ou ameace a CONCESSAO, observadas as condi¢des deste CONTRATO.

34.11. A CONCESSIONARIA devera apresentar ao CONCEDENTE a cépia autenticada dos contratos
de financiamento e de garantia que venha a celebrar bem como de documentos representativos dos
titulos e valores mobilidrios que venha a emitir, e quaisquer alteragGes a esses instrumentos, no prazo de
10 (dez) dias Uteis da data de sua assinatura e emissdo, conforme o caso.

34.12. A CONCESSIONARIA deverd comunicar imediatamente ao PODER CONCEDENTE o
descumprimento de qualquer obrigacdo sua nos contratos de financiamento que possa ocasionar a
execucdo de garantias ou a assunc¢do do seu controle pelos financiadores, sob pena de aplicacdo de
sangao.

34.13. Quando da contratagao de financiamento, da emissdo de titulos de divida ou da realizagao
de operacdo de divida de qualquer outra natureza (inclusive, mas ndo se limitando a emissdo de
debéntures, titulos de qualquer espécie ou a estruturacdo de fundos) a CONCESSIONARIA devera prever
expressamente e garantir a efetividade, por meio contratual, da obrigacdo do financiador comunicar
imediatamente ao CONCEDENTE o descumprimento de qualquer obrigacdo da CONCESSIONARIA nos
contratos de financiamento que possa ocasionar a execug¢ao de garantias ou a assunc¢ao do controle pelos
financiadores.

34.14. A CONCESSIONARIA deverd apresentar ao PODER CONCEDENTE cépia de todo e qualquer
comunicado, relatério ou notificagao enviado aos FINANCIADORES que contenha informacgado relevante a
respeito da situacdo financeira da CONCESSAO ou da CONCESSIONARIA.
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34.15. E vedado 3 CONCESSIONARIA:

34.15.1. Prestar fianga, aval ou qualquer outra forma de garantia em favor de suas partes
relacionadas;

34.15.2. Conceder empréstimos, financiamentos ou realizar quaisquer outras formas de
transferéncia de recursos para partes relacionadas, exceto transferéncia a titulo de distribuicio de
dividendos, transferéncias decorrentes da reducdo de capital social, pagamentos de juros sobre capital
proprio e pagamentos pela contratacao de servicos celebrados em condi¢des equitativas de mercado.

34.15.2.1. As transferéncias decorrentes de dividendos e de reducdo do capital social deverdo
respeitar a previsdao da subclausula 16.5.

35. COMUNICACf)ES E NOTIFICACOES ENTRE AS PARTES

35.1. Todas as notificagcdes ou comunica¢des entre as Partes deste Contrato poderdo ser

efetuadas por correspondéncia, incluindo entrega por servico postal ou de remessa expressa, contra a
entrega de aviso ou comprovante de recebimento, pessoalmente, mediante protocolo, ou por fac-simile
confirmado posteriormente por carta, a cada uma das Partes, nos enderegos, ou pelos numeros abaixo
indicados:

Para o CMOG:
E-mail:
Protocolo SEI:

A/C:

Para a CONCESSIONARIA:
E-mail:

A/C:

A/C: Representante da CONCESSIONARIA:
E-mail:

A/C:

35.2. Cada Parte podera alterar o endereco ou o representante por ele indicado para receber
comunicacdes mediante notificacdo escrita as outras partes, a ser entregue em conformidade com esta
Clausula ou conforme previsto na legislacdo aplicavel. A alteracdo produzird efeitos apds 5 (cinco) dias do
recebimento da notificagdo.

36. DO MECANISMO DE SOLUCAO AMIGAVEL DE CONFLITOS

36.1. Os conflitos e as controvérsias decorrentes do presente CONTRATO, ou com ele
relacionados, poderao ser amigavelmente dirimidos pelas PARTES.

36.2. Em caso de conflito ou controvérsia resultante dos direitos e obrigacdes contemplados
neste CONTRATO ou de sua execugdo, inclusive aqueles relacionados a recomposicdo do equilibrio
econdmico-financeiro, o objeto do conflito ou controvérsia sera comunicado, por escrito ao PODER
CONCEDENTE ou & CONCESSIONARIA, conforme o caso, para que as PARTES possam, utilizando-se do
principio da boa-fé e envidando os melhores esforgos para tal, solucionar o conflito ou controvérsia
existente.

36.3. A notificacdo de que trata este item devera ser enviada pela PARTE interessada juntamente
com todas as suas alegacOes acerca do conflito ou controvérsia, devendo também ser acompanhada de
uma sugestdo para a solucdo do conflito ou controvérsia.
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36.4. Ap0ds o recebimento da notificacdo, a PARTE notificada terd um prazo de 10 (dez) dias Uteis,
contados do recebimento da notificagao, para responder se concorda com a solugdao proposta. Caso nao
concorde com a solucdo proposta, a PARTE notificada, no mesmo prazo acima estipulado deverd
apresentar a PARTE interessada os motivos pelos quais discorda da solucdo apresentada, devendo, nessa
hipotese apresentar uma solugdo alternativa para o caso.

36.5. Caso a PARTE notificada concorde com a solucdo apresentada, as PARTES dardo por
encerrado o conflito ou controvérsia e tomardao as medidas necessarias para implementar a medida
acordada.

36.6. No caso de discordancia da PARTE notificada, devera ser marcada uma reunido entre as
PARTES, a fim de debater e solucionar o conflito ou a controvérsia em causa.

36.7. Em quaisquer das hipdteses, o conflito ou a controvérsia existente entre as PARTES deverd
ser solucionado no prazo de 30 (trinta) dias, prorrogaveis de comum acordo entre as PARTES.

36.8. Ultrapassado o prazo fixado sem que seja dirimida a questdo conflituosa ou controvérsia,
poderd ser instaurado o COMITE DE SOLUCAO DE DISPUTAS, na forma deste CONTRATO.

37. MECANISMO DE SOLUCAO DE CONTROVERSIAS

37.1. Para a solucdo de eventuais divergéncias de natureza técnica, econbmica, acerca da

interpretacdao ou execucao do presente CONTRATO, inclusive as relativas ao reequilibrio econdmico-
financeiro, poderd ser constituido um COMITE DE SOLUGCAO DE DISPUTAS ad hoc.

37.2. O COMITE DE SOLUCAO DE DISPUTAS serd composto por 3 (trés) membros com
conhecimento da matéria, indicados da seguinte forma:

a) Um membro pelo PODER CONCEDENTE;
b) Um membro pela CONCESSIONARIA;

c) Um membro, especialista na matéria objeto da divergéncia, que sera escolhido de
comum acordo entre as PARTES, ou pelos membros acima.

37.3. No prazo maximo de 15 (quinze) dias a contar do recebimento do pedido de constitui¢ao
do COMITE DE SOLUCAO DE DISPUTAS, a outra PARTE devera indicar seu representante.

37.4. O terceiro membro sera escolhido no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da
indica¢cdao do segundo membro.

37.5. O COMITE DE SOLUCAO DE DISPUTAS n3o decidird nenhuma questdo sem a oitiva prévia
das PARTES e sem o pronunciamento de todos os seus membros.

37.6. Cada um dos membros indicados tera direito a um voto nas deliberagdes, sendo que o
COMITE DE SOLUGCAO DE DISPUTAS decidird por maioria dos votos e sua decisdo sera reduzida a termo,
de maneira fundamentada.

37.7. Cada uma das PARTES arcara com as despesas de seus representantes, sendo que as
despesas do membro mencionado na subcldusula 37.2, c), serdo divididas igualmente entre ambas,
observando-se o seguinte procedimento:

37.7.1. a CONCESSIONARIA arcara com a integralidade das despesas; e

37.7.2. o PODER CONCEDENTE ressarcira a CONCESSIONARIA relativamente & metade dos custos
incorridos.

37.8. A conciliacdo deverd intentar a adocdo de medidas que resultem no saneamento de

eventuais inadimplementos de quaisquer das partes, em favor da qualidade do servi¢o e dos interesses
dos usudrios, prevenindo-se a solucao externa do conflito e riscos de extincao do contrato.

37.9. Os membros do COMITE DE SOLUCAO DE DISPUTAS n3o poderdo estar enquadrados em
situacbes de impedimento e suspeicdo de juiz previstas no novo Cédigo de Processo Civil (Lei n®
13.105/15), e deverdo proceder com imparcialidade, independéncia, competéncia e discri¢do, aplicando-
se lhes, no que couber, o disposto na Lei n2 13.140/2015.
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37.10. Toda a divergéncia suscitada devera ser encaminhada ao COMITE DE SOLUCAO DE
DISPUTAS juntamente com cdpia de todos os documentos necessarios para a solugao da questao.
37.11. Os pareceres do COMITE DE SOLUCAO DE DISPUTAS, realizados com base na

fundamentacdo, documentos e estudos apresentados pelas partes, observados os principios préprios da
Administracdo Publica, serdo considerados aprovados se contarem com o voto favoravel de, pelo menos,
02 (dois) de seus membros.

37.12. Caso aceita pelas partes a solucdo proposta pelo COMITE DE SOLUCAO DE DISPUTAS, ela
serd incorporada ao CONTRATO mediante assinatura de termo aditivo e recomposicao, conforme o caso,
do equilibrio econdmico-financeiro do CONTRATO.

37.13. A conciliagdo serd considerada prejudicada se n3o for apresentada pelo COMITE DE
SOLUCAO DE DISPUTAS, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, a contar do aceite da participacdo do
terceiro membro mencionado na subcldausula 37.2, ou se a parte se recusar a participar do procedimento,
nao indicando seu representante no prazo maximo de 15 (quinze) dias.

37.14. A submissdo de qualquer questdo ao COMITE DE SOLUCAO DE DISPUTAS n3o exonerard as
partes de dar integral cumprimento as suas obrigacdes contratuais, incluindo as emitidas apds a
apresentacdo da questdo, nem permitira qualquer interrupcdo no desenvolvimento dos SERVICOS, sendo
na forma prevista no CONTRATO.

37.15. A proposta do COMITE DE SOLUCAO DE DISPUTAS n3o sera vinculante para as PARTES, que
poderdo optar por submeter a controvérsia ao Poder Judiciario, conforme o caso.

37.16. Prejudicado o procedimento de media¢do, qualquer das PARTES poderd submeter a
controvérsia ao Judiciario, conforme o caso.

38. DO TRATAMENTO DOS DADOS PESSOAIS

38.1. Os dados pessoais tratados para o cumprimento deste CONTRATO, seja em meios fisicos ou

digitais, devera observar a Lei Federal n2 13.709/2018 (LGPD) e demais regulacdes sobre o tema, devendo
adotar medidas de segurancga, técnicas e administrativas aptas a proteger os dados e informagdes
pessoais de acessos ndao autorizados e de situagdes acidentais ou ilicitas de destruigdo, perda, alteragao,
comunicacdo ou qualquer forma de tratamento inadequado ou ilicito.

38.2. Sera garantido aos titulares dos dados os direitos previstos no artigo 18, da LGPD, podendo
este exercé-los através do sitio eletronico do COMPLEXO.
38.3. E de responsabilidade da CONCESSIONARIA eventuais danos causados ao CONCEDENTE e

aos TITULARES DE DADOS PESSOAIS, em decorréncia do TRATAMENTO destes em desacordo com a Lei
Federal n? 13.709/2018, este contrato, os parametros e decisbes do CONCEDENTE, ou com finalidades
alheias ao objeto da CONCESSAO.

38.4. E vedado a CONCESSIONARIA transferir e/ou compartilhar com terceiros os DADOS
PESSOAIS a que tiver acesso, em razao do presente CONTRATO, salvo quando necessario para a execugdo
do préprio CONTRATO.

38.5. A CONCESSIONARIA deve colocar a disposicio do PODER CONCEDENTE ou CMOG,
conforme solicitado, toda informacdo relacionada a execucdo do objeto deste CONTRATO que seja
necessaria para cumprimento, pelo PODER CONCEDENTE, CMOG, ou do ESTADO do Piaui, de obrigacdes
que lhe caibam decorrentes da Lei Federal n? 13.709/2018, incluindo o seu programa de governanga em
privacidade.

38.6. A CONCESSIONARIA deve notificar ao PODER CONCEDENTE, imediatamente, a ocorréncia
de incidente de seguranca relacionado a DADOS PESSOAIS, e informar as medidas de mitigacdo e
reparagdo adotadas.

38.7. E vedada a transferéncia de DADOS PESSOAIS, pela CONCESSIONARIA, para fora do
territério do Brasil, sem o prévio consentimento, por escrito, do PODER CONCEDENTE ou CMOG, e
demonstracdo da observancia, pela CONCESSIONARIA, da adequada protecdo dos mesmos, cabendo a
CONCESSIONARIA o cumprimento de toda a legislacio de protecdo de dados ou de privacidade de
outro(s) pais(es) que for aplicavel.
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38.8. Ao final do PRAZO DA CONCESSAO, os DADOS PESSOAIS a que a CONCESSIONARIA teve
acesso, inclusive eventuais cépias de DADOS PESSOAIS tratados no ambito deste CONTRATO, serao
integralmente disponibilizados ao PODER CONCEDENTE imediatamente, ou, mediante justificativa, em até
30 (trinta) dias da data de seu encerramento, ndo podendo a CONCESSIONARIA permanecer, em
nenhuma hipétese, em poder de tais DADOS PESSOAIS, devendo a CONCESSIONARIA certificar por
escrito, ao PODER CONCEDENTE, o cumprimento desta obrigacao.

39. FORO

39.1. Fica eleito o foro da Comarca de Pedro Il - Piaui, com renuncia expressa de qualquer outro,
por mais privilegiado que seja.

40. DAS ALTERACOES AO CONTRATO E DEMAIS ADITAMENTOS

40.1. Poderd haver a alteracdo do Contrato nos seguintes casos:

40.1.1. Unilateralmente, pelo PODER CONCEDENTE por meio do CGP, para modificar, quaisquer

Clausulas do Contrato, exceto as econdmico-financeiras e as que tratam do seu objeto, em decorréncia de
eventual necessidade de adequacdo do presente Contrato as finalidades do interesse publico e/ou
adequacado do Contrato a nova realidade, alterada por fatos supervenientes ao Contrato, desde que nao
seja alterada a substancia e/ou a esséncia do Contrato e/ou n3o torne invidvel sua execugdo. Das decisdes
do CGP impondo qualquer alteracdo unilateral caberda manifestacio de divergéncia pela
CONCESSIONARIA, nos termos desta Clausula.

40.1.2. Por mutuo consentimento entre as Partes, para restabelecer o equilibrio econémico-
financeiro do Contrato, ou para implementar qualquer alteracdo prevista ou permitida pelo Edital de
Licitacdo, pelo Contrato ou pela Legislacdo Aplicavel.

40.2. Ocorrendo a alteracdo unilateral, pelo PODER CONCEDENTE por meio do CGP, que venha a
impor & CONCESSIONARIA prejuizos ou custos adicionais decorrentes de penalidades, indenizagdes,
desperdicios ou outros fatores devidamente demonstrados, a CONCESSIONARIA sera indenizada pelo
PODER CONCEDENTE, pelos prejuizos ou custos adicionais devidamente comprovados.

40.3. Todas as alteragbes, unilaterais ou ndao, devem ser efetivadas por escrito, mediante
aditamentos ao presente Contrato.

41. DAS REGRAS DE CONFORMIDADE E DA ANTICORRUPCAO

41.1. Para a execucdo deste Contrato de CONCESSAO, nenhuma das partes podera oferecer, dar

ou se comprometer a dar a quem quer que seja, ou aceitar ou se comprometer a aceitar de quem quer
gue seja, tanto por conta prdpria quanto por intermédio de outrem, qualquer pagamento, doacao,
compensacdo, vantagens financeiras ou ndo financeiras ou beneficios de qualquer espécie que
constituam pratica ilegal ou de corrupgdo, seja de forma direta ou indireta quanto ao objeto deste
contrato, ou de outra forma a ele nao relacionada, devendo garantir, ainda, que seus prepostos e
colaboradores ajam da mesma forma.

41.2. Na execucdo do presente Contrato, é vedado ao PODER CONCEDENTE, bem como qualquer
membro pertencente a Administracio Publica e 3 CONCESSIONARIA e/ou a empregado seu, e/ou a
preposto seu, e/ou a gestor seu:

41.2.1. Prometer, oferecer ou dar, direta ou indiretamente, vantagem indevida a agente publico ou
a quem quer que seja, ou a terceira pessoa a ele relacionada;

41.2.2. Criar, de modo fraudulento ou irregular, pessoa juridica para celebrar o presente Contrato;
41.2.3. Obter vantagem ou beneficio indevido, de modo fraudulento, de modificagdes ou

prorrogacdes do presente Contrato, sem autorizagdo em lei, no ato convocatdrio da licitagao publica ou
nos respectivos instrumentos contratuais;

41.2.4. Manipular ou fraudar o equilibrio econémico-financeiro do presente Contrato; ou,

41.2.5. De qualquer maneira fraudar o presente Contrato, assim como realizar quaisquer a¢des ou
omissBes que constituam pratica ilegal ou de corrupg¢do, nos termos da Lei Federal n? 12.846/2013, do
Decreto Federal n? 8.420/2015, do U.S. Foreign Corrupt Practices Act de 1977 (Lei das praticas de
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corrup¢dao no exterior de 1977) ou de quaisquer outras leis ou regulamentos aplicaveis (“Leis
Anticorrupg¢do”), ainda que nao relacionadas com o presente Contrato.

42. DISPOSICOES FINAIS

42.1. A renuncia de qualquer uma das Partes, relativamente a qualquer dos direitos atribuidos
nos termos deste Contrato terd efeito somente se manifestada por escrito. Nenhuma tolerancia, atraso
ou indulgéncia de qualquer das Partes em fazer cumprir qualquer dispositivo impedira ou restringira tal
Parte de exercer tais direitos ou quaisquer outros no momento que julgar oportuno, tampouco constitui
novacgdo ou renuncia da respectiva obrigacdo.

42.2. Os prazos estabelecidos em dias, neste CONTRATO, contar-se-ao em dias corridos, salvo se
estiver expressamente feita referéncia a dias uteis, excluindo-se o primeiro dia e contando- se o ultimo. O
cumprimento dos prazos, obrigacdes e sancOes estabelecidas neste CONTRATO, salvo disposicdo em
contrdrio, independe de qualquer aviso ou notificacdo prévia de qualquer uma das Partes.

42.3. Este CONTRATO obriga as Partes e seus sucessores a qualquer titulo.

E, por estarem assim justos e de acordo, assinam o presente em 03 (trés) vias de igual forma e teor, na
presenca de 02 (duas) testemunhas abaixo nomeadas, que também assinam.

Teresina (PI1) / /2025.

Pelo PODER CONCEDENTE

Pela CONCESSIONARIA

Testemunhas:
1. NOME:
CPF:

2. NOME:
CPF:

eil Documento assinado eletronicamente por SAMUEL PONTES DO NASCIMENTO - Mat.0209541-2,
. * 'l'ﬁ Secretario de Estado, em 17/09/2025, as 12:12, conforme horario oficial de Brasilia, com

assinatura

eletrénica fundamento no Cap. Ill, Art. 14 do Decreto Estadual n2 18.142, de 28 de fevereiro de 2019.
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