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GOVERNO DO ESTADO DO PIAUI
SECRETARIA DA ADMINISTRAGCAO DO ESTADO DO PIAUI

N2: 015957349/2024/SEAD-PI/GAB/SGACG/APOIOSGA

Processo n2 00002.003501/2024-11
1. 0157880670BJETO

1.1. O objeto do presente Termo de Referéncia é a locacdo de imédvel correspondendo a 07 (sete)
salas, para funcionamento do Espaco da Cidadania no Teresina Shopping — Teresina — PI, nas Lojas n?
394/395/396/396A/397/397A/398, totalizando area construida de 282,53m? (duzentos e oitenta e doisvirgula
cinquenta e trés metros quadrados), como Locacdo. Mezanino, com drea de 151,04m? (cento e cinquenta e um
virgula quatro metros quadrados); Seatinng, com area de 352,43m? (trezentos e cinquenta e dois virgula
quarenta e trés metros quadrados), localizado na Praca de Alimentacdo do piso superior do Teresina Shopping,
totalizando: 786,00m? (setecentos e oitenta e seis metros quadrados), como Comodato, em prédio localizado na
Avenida Raul Lopes, n 2 1000, Bairro Noivos, Teresina-Pl, CEP 64046-902.

https://sei.pi.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=17779044&infra_siste...

1.2. Descricao do objeto:
~ ~ VALOR
ITEM || DESCRICAO ESPECIFICACAO QUANTIDADE MENSAL
Locacdo do
Espaco da N . .
Cidadania Locagaq do Espagp da C|dad§n|a
. no Teresina Shopping — Teresina —
no Teresina Pl intes [oias:
Shopping — , has seguintes lojas: RS
Avenida N 07 (salas) 55.000,00
1 Raul Lopes, || 394/395/396/396A/397/397A/398 Lojas (cinquenta
n 21000, localizado na Praca de n° 394/395/396/396A/397/397A/398 | € cinco mil
Bairro Alimentac¢do do piso superior do reais).
Noivos, Teresina Shopping
Teresina-Pl, Area construida de 282,53m?
CEP 64046-
902
2. JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO
2.1. O Programa Espacos da Cidadania e Salas da Cidadania foi instituido por meio da Lei N2 6.217, de

04 de junho de 2012, com o objetivo de implementar uma forma inovadora de atender aos cidadaos, com a
concentracdo da prestacdo de servicos publicos em um Unico lugar, promovendo melhoria na qualidade dos
servicos executados pelos diversos érgaos e entidades publicas.

2.2 Além disso, a referida lei também determina que a Secretaria da Administracdo é a responsavel
pela coordenacdo e gerenciamento dos Espacos e Salas da Cidadania.

2.3. Dessa forma, a SEAD-PI preza pela constante melhoria dos servicos prestados por meio das Salas e
Espacos da Cidadania, de forma a oferecer servicos de qualidade aos cidadaos e acolhimento das demandas
apresentadas pelo publico.
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2.4. Parte do esforco pela primazia dos servicos publicos oferecidos engloba propiciar ao cidadao alto
padrdo de atendimento com qualidade e eficiéncia, desde o acolhimento e orienta¢do da populacdo, até a oferta
de um espaco propicio a um atendimento de qualidade, que envolve também o conforto e a seguranca do
publico.

2.5. Em decorréncia da rescisdo do Contrato de Loca¢do N2 90/2015, firmado com a SC2 SHOPPING
RIO POTY LTDA, surge a urgéncia de providenciar loca¢gdo de um novo espaco em tempo habil, com instalacdes
compativeis com as necessidades do Programa e em local de facil acesso aos usuarios, de forma a garantir a
continuidade dos servigos prestados e minimizar os impactos negativos para os cidaddos piauienses que se
beneficiam da concentracdo da prestacdo de servicos publicos em um Unico lugar.

2.6. Com isso, a Locacdo do imdvel abrigard o atendimento de demandas para instalacao fisica do
novo Espaco da Cidadania, em substituicdo a Unidade Shopping Rio Poty, visando o atendimento de demandas
do Programa Espacos da Cidadania e Salas da Cidadania.

3. DA VINCULACAO

3.1. A presente contratacio se encontra vinculadA a Inexigibilidade de Licitagdo n2 33/2024,
conforme justificativa fundamentada no art. 74, inc. V, da Lei Federal n2 14.133/2021.

4, DO ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
4.1. Nos termos do Decreto Estadual n2 21.872, de 07 de marco de 2023, art. 289, inc. |, dispGe que
a elaboracdo do ETP é facultada nas hipéteses dos incs. |, Il, VIl e VIl do art. 75 a elaboracao do estudo técnico

preliminar e analise de riscos sera opcional;

4.2. Lembramos, ainda, que art. 72, inc. Il da Lei Federal n2 14.133/2021, esclarece que os processos
de inexigibilidade e de dispensa de licitacdo deverao conter, se for o caso, estudo técnico preliminar, analise de
riscos, termo de referéncia, projeto basico ou projeto executivo.

4.3. O Estudo Técnico Preliminar da presente contrata¢do, encontra-se disposto no (ID. 012300583).
5. DESCRIGCAO DA SOLUCAO
5.1. O imodvel escolhido é localizado em drea estratégica para a prestacdao dos servicos, com facil

acessibilidade e uma ampla rede de outros servicos nos seus arredores, possibilitara a manutencao das
demandas do Programa Espacos da Cidadania e Salas da Cidadania.

5.2. Para tanto, observa-se que no caso em questdo, resta-se configurada a hipdtese de utilizacdo da
contratacdo direta por inexigibilidade de licitacdo, nos termos do art. 74, inc. V, pardgrafo 5° da Lei n°
14.133/2021, tendo em vista que o imdvel atende as necessidades de estrutura e localizacgo.

6. DOS REQUISITOS DA CONTRATAGAO

6.1. O art. 51 da Lei n? 14.133/2021, por sua vez, estabelece que a locacdo de imdveis "deverd ser
precedida de licitacdo e avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservac¢do, dos custos de adaptagdes e do
prazo de amortizacdo dos investimentos necessdrios", ressalvando, para tanto, o disposto no art. 74, caput,
inc. V da referida lei.

6.2. Justificada a inexigibilidade de licitagdo, por inviabilidade de competicdo, devendo ser observados,
na contratacdo direta, os seguintes requisitos previstos no paragrafo 52 do artigo 74 da Lei n? 14.133/2021:
6.2.1. Avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservacdo, dos custos de adaptac¢des, quando
imprescindiveis as necessidades de utilizacdo, e do prazo de amortiza¢do dos investimentos; (ID. 012450031)
6.2.2. Certificacdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto; (ID.
012396528)

6.2.3. Justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser locado pela Administragao e que

evidenciam vantagem para ela. (ID. 013566914)

6.3. Antes da assinatura do contrato de loca¢do sera realizada uma vistoria no imdvel, cujo laudo sera
parte integrante do contrato, a fim de se resguardar os direitos e obriga¢des das partes contratantes.
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6.4. O Locador devera disponibilizar:
6.4.1. climatizagdo;

6.4.2. estrutura de piso e forro;

6.4.3. acustica adequada;

6.4.4. pontos de servico de telefonia;
6.4.5. ponto de entrega de 4gua e esgoto;
6.4.6. instalacOes elétricas;

6.4.7. iluminagao;

6.4.8. sistema de prevencdo de incéndio;
6.4.9. pintura;

6.4.10. revestimento;

6.4.11. mobilias que compreendem mesas;
6.4.12. cadeiras de trabalho;

6.4.13. cadeiras de espera e armarios.

7. DAS CONDICOES DE EXECUCAO
7.1. A prestacdao dos servicos ndo gera vinculo empregaticio entre os empregados do Locador e da

Locatdria, vedando-se qualquer relacdo entre estes que caracterize pessoalidade e subordinacdo direta.

7.2. O Programa Espacos da Cidadania e Salas da Cidadania é disciplinado pela Lei N° 6.217, de 04 de
junho de 2012. Os servicos que estardo disponiveis nas unidades de atendimento ao cidad3o serdo prestados
pelos érgdos e entidades competentes, sendo o atendimento individual e direto ao cidadao.

7.3. As unidades de atendimento ao cidadao terdo os seguintes objetivos:

7.3.1. concentrar em um Unico espaco fisico a prestacdo de diversos servigos publicos;

7.3.2. dar atendimento proporcionando diminuicdo de tempo e de custo para o cidadao;

7.3.3. propiciar ao cidad3o alto padrao de atendimento com qualidade e eficiéncia;

7.3.4. acolher, orientar e informar a populagao sobre os procedimentos necessarios.

7.4. Cabera a Secretaria de Estado da Administracao a coordenacdao e gerenciamento do Espaco da

Cidadania localizado no Teresina Shopping e aos érgdos e entidades prestadores de servicos a definicdo das
rotinas de trabalho, que devem guardar consonancia com os objetivos estratégicos do Governo do Estado.

7.5. Local: Lojas N° 394/395/396/396A/397/397A/398 localizado na Praga de Alimentacdo do piso
superior do Teresina Shopping.

7.6. Horario de funcionamento: 08h:00min as 17h:00min.
7.7. Periodicidade da prestacdo dos servigos: De segunda-feira a sexta-feira.
7.8. A alteracdo de hordrio de funcionamento e periodicidade da prestacdo dos servicos podem

acontecer a critério da Administracdo, desde que previamente comunicados a administracdo do Teresina
Shopping.

8. CONDICOES DE RECEBIMENTO DO SERVIGO

8.1. Os servigos serdo recebidos provisoriamente, de forma detalhada, no prazo de 05 (cinco) dias,
pelo(a) responsavel pelo acompanhamento e fiscalizagdo do contrato, para efeito de posterior verificagao de sua
conformidade com as especificacdes constantes neste Termo de Referéncia e na proposta.

8.2. Para os fins do disposto no subitem anterior, o termo detalhado corresponde a documento
minucioso, que descreve total e detalhadamente o objeto recebido, devendo ser acompanhado do atesto no
verso do documento fiscal ou equivalente, conforme art. 19 do Decreto n2 15.938, de 26 de maio de 2022.

https://sei.pi.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=17779044&infra_siste...
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8.3. Os servicos poderdo ser rejeitados, no todo ou em parte, inclusive antes do recebimento
provisério, quando em desacordo com as especificagbes constantes no Termo de Referéncia e na proposta,
devendo ser substituidos no prazo de 05 (cinco) dias, a contar da notificacdo da LOCADORA, as suas custas, sem
prejuizo da aplicacdo das penalidades.

8.4. Na hipotese de irregularidade ndo sanada pelo contratado, incluindo o caso de servico nao
prestado, o fiscal do contrato reduzird a termo os fatos ocorridos e encaminhara ao(s) gestor(es) do contrato
para procedimentos inerentes a apuracdo dos fatos e a aplicacdo das penalidades cabiveis, sendo o valor
respectivo descontado da importancia mensal devida a LOCADORA.

8.5. Os servicos serao recebidos definitivamente, por servidor ou comissdo designada pela autoridade
competente, no prazo de 15(quinze) dias, contados do recebimento provisério, mediante preenchimento de
termo detalhado que comprove o atendimento das exigéncias contratuais.

8.6. O prazo para recebimento definitivo poderd ser excepcionalmente prorrogado, de forma
justificada, por igual periodo, quando houver necessidade de diligéncias para a afericdo do atendimento das
exigéncias contratuais.

8.7. No caso de controvérsia sobre a execuc¢do do objeto, quanto a dimensao, qualidade e quantidade,
deverd ser observado o teor do art. 143 da Lei n2 14.133, de 2021, comunicando-se a empresa para emissao de
Nota Fiscal quanto a parcela incontroversa da execuc¢do do objeto, para efeito de liquidagao e pagamento.

8.8. O recebimento provisério ou definitivo ndo excluird a responsabilidade civil pela solidez e pela
seguranca do servico nem a responsabilidade ético-profissional pela perfeita execu¢do do contrato, bem como
nao exclui a responsabilidade pela garantia do(s) servigos(s) executado(s) por vicios ou disparidades em relagdo
as especificacdes estabelecidas, verificadas posteriormente.

9. DISPONIBILIDADE ORCAMENTARIA

9.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Orcamento do Estado.

10. MODELO DE EXECUGCAO DO OBJETO

10.1. O regime de execucdo do objeto deste Termo de Referéncia é o de Empreitada por Preco Unitario
(mensal).

11. DO VALOR ESTIMADO DA CONTRATAGCAO

11.1. O valor global da presente contratacdo é RS 3.300.000,00 (trés milhdes e trezentos mil reais),

sendo que o valor mensal é de R$ 55.000,00 (cinquenta e cinco mil reais), estando inclusos todos os custos
descritos no item 4 da Proposta Comercial apresentada (Aluguel minimo, FPP, Encargos Comuns, Fundo de
Reserva, Taxa de Administracdo, Energia e Agua) (ID. 015788067).

12. VIGENCIA CONTRATUAL

12.1. O prazo de vigéncia do contrato serd a partir da data assinatura, pelo periodo de 60 meses.

13. DA GARANTIA CONTRATUAL

13.1. N3o serd exigido garantia contratual.

14. DA SUBLOCAGAO

14.1. E vedada a sublocac¢do imével pelo LOCADOR.

14.2. A finalidade do Programa Espacos da Cidadania e Salas da Cidadania, assim como os objetivos e

critérios relativos as parcerias com drgdos e entidades do servico publico e até com a iniciativa privada estdo
previstos na Lei Estadual n° 6.217, de 04 de junho de 2012.
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14.3. De acordo com o art. 2° do instrumento supra, caberd a Secretaria da Administracdo a

coordenacdo e gerenciamento do programa, conforme segue:

“Art. 2° O Programa Espagos da Cidadania e Salas da Cidadania
fica sob a coordenagdo e o gerenciamento da Secretaria de

Estado da Administragdo.

Pardgrafo unico. Compete ao Governador do Estado definir os
municipios de instalagdo das unidades de atendimento que

integram o programa.”

14.4. Desta forma, considerando a finalidade do Espaco da Cidadania e as regras constantes na Lei
Estadual n° 6.217, de 04 de junho de 2012, cabe ao Locatario a avaliacdo de conveniéncia e oportunidade em
relacdo aos érgdos, entidades e parceiros privados que deverao integrar o Espaco da Cidadania, fato que justifica

a vedacdo da sublocac¢do ao Locador.

15. DAS OBRIGACOES

15.1. DO LOCADOR (A):

15.2. Entregar o imdvel, objeto deste Termo de Referéncia, limpo e em estado de servir ao uso a que se
destina;

15.3. Garantir, durante o tempo da locacdo, o uso pacifico do imével locado;

15.4. Manter, durante o tempo da locagdo, a forma e o destino do imdvel;

15.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

15.6. Fornecer & LOCATARIA descri¢io minuciosa do estado do imével, quando de sua entrega, com
expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

15.7. Fornecer a LOCATARIA recibo discriminando as importancias por esta pagas, vedada a quitacdo
genérica;

15.8. Pagar taxas de administracao imobiliaria se houver, e de intermedia¢ées, nestas compreendidas as
despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente ou de seu fiador;

15.9. Pagar as taxas e impostos que incidam ou venham a incidir sobre o imével, bem como o prémio
de seguro complementar contra fogo;

15.10. Exibir 8 LOCATARIA, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que estejam sendo
exigidas;

15.11. Pagar as despesas extraordindrias de condominio;

15.12. Se responsabilizar por toda obra do espago comercial incluindo ar condicionado, forro, piso,

pontos de servico de telefonia, ponto de entrega de dgua e esgoto, instalacdes elétricas, iluminacao, sistema de
prevencdo de incéndio, pintura, revesmento, mobilias que compreendem mesas, cadeiras de trabalho, cadeiras
de espera e armarios, entregando o espaco pronto para uso faltando apenas sinalizagdo e comunicacdo especica
do drgdo, computadores e maquinas que serdo de responsabilidade da Locataria, conforme descrito no item 4.2

Proposta Comercial apresentada (ID. 015788067);

15.13. Manter, durante toda a execucao do contrato, em compatibilidade com as obrigacdes assumidas,

todas as condig¢des de habilitacdo e qualificacdo exigidas para a contratacao;

15.14. Reconhecer os direitos da Administracdo, em caso de rescisdo administrava prevista no art. 137 e

seguintes da Lei federal n2 14.133/2021;

15.15. As demais obrigac¢des estarao dispostas no Contrato.
15.16. DA LOCATARIA:
15.17. Pagar pontualmente o aluguel, no prazo espulado na clausula quarta, onde estdo inclusos todos

os custos: Aluguel minimo, FFP, encargos Comuns, Fundo de Reserva, Taxa de Administracdo, energia e agua,

descritas no item 4.1 Proposta Comercial apresentada (ID. 015788067), correspondente ao periodo de locacdo;

https://sei.pi.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=17779044&infra_siste...
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15.18. reembolsara a LOCADORA, pelo valor pago nas hipoteses das alineas h) e j), da Clausula 2.1,
acima, sem quaisquer acréscimos ou multas, as despesas extraordinarias de condominio a que refere o
paragrafo primeiro, taxas, prémios de seguro contra incéndio, bem com o Imposto Predial Territorial Urbano -
IPTU, no prazo de 30 dias a contar da apresenta¢do dos respecvos comprovantes de pagamento;

15.19. Zelar e manter as dependéncias e estrutura do imovel ora locado;

15.20. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e
com o fim a que se destina;

15.21. Ficam vedadas a subloca¢do, com ns lucravos, sendo permida a cessdao de espacgo(s) nas lojas ora
locada(s), total ou parcialmente para uso, gratuito ou oneroso, sem fins lucravos, por terceiros, para
cumprimento no disposto na Lei Estadual n? 6.217 de 04 de junho de 2012, que instui o Programa Espaco da
Cidadania e Salas da Cidadania, e Decreto Estadual n? 14.755 de 27 de fevereiro de 2012, que disciplina a
implementacdo e funcionamento do Programa Espacos da Cidadania e Salas da Cidadania no Estado do Piaui,
com o objevo de angir a finalidade de interesse publico.

15.22. Levar imediatamente ao conhecimento do Locador o surgimento de qualquer dano ou defeito
cuja reparacdo a este incumba, bem como a ocorréncia de eventuais turbacées de terceiros;

15.23. Realizar a reparacdao dos danos causados ao imdvel locado, ou suas instala¢des, provocadas por
seus servidores, visitantes ou prepostos;

15.24. N3ao modificar a forma interna ou externa do imdvel sem o consentimento prévio e por escrito do
Locador;
15.25. Entregar ao locador os documentos de cobranga de tributos e encargos condominiais, de

responsabilidade deste, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que
dirigida ao Locatdrio;

15.26. Permitir a vistoria do imdvel pelo locador ou por seu mandatdrio, mediante combinacgao prévia de
dia e hora, bem como admitir que seja 0 mesmo visitado e examinado por terceiros, na hipdtese prevista no art.
27, da Lei federal n2 8.245/91;

15.27. Restuir o imével, nda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as deteriora¢des decorrentes
de seu uso normal;

15.28. Cumprir integralmente os documentos abaixo enunciados, considerando-os parte integrante e
indissociavel deste Termo de Referéncia, constando como anexo os ja emidos no momento da contratagado:
15.28.1. Convengcao que estabelece as Normas Gerais de Locagcdo, Administracdo, Funcionamento,
Fiscalizacdo e Qutras Disposicoes do TERESINA SHOPPING;

15.28.2. Regimento interno do TERESINA SHOPPING;

15.28.3. Normas Técnicas e Operacionais a serem expedidas e comunicadas & LOCATARIA pela LOCADORA,

inclusive as Normas de Obras;

15.28.4. Estatutos da Associacdo dos Lojistas do TERESINA SHOPPING a serem levados para registro no
Contrato de Registro Civil de Pessoas Juridicas competentes;

15.28.5. Pasta Técnica da(s) loja(s) ou espaco(s) ora locado(s), com: Quadro de Facilidades e Planta Técnica,
Detalhes Construtivos e de Projetos, Normas Técnicas de Projetos, Normas Para execug¢do de Obras nas Lojas;
bem como outros documentos.

15.29. Por despesas ordindrias de condominio (inclusas no valor do custo operacional mensal conforme
item 4.1 Proposta Comercial apresentada (ID. 015788067), se entendem as necessdrias a administracdo
respecva, especialmente:

a) salarios, encargos trabalhistas, contribuicdes previdenciarias e sociais dos empregados do
condominio;

b) consumo de agua e esgoto, gas, luz e forca das areas de uso comum;
¢) limpeza, conservacdo e pintura das instalacdes e dependéncias de uso comum;

d) manutencdo e conservac¢do das instalagGes e equipamentos hidraulicos, elétricos, mecanicos e
de seguranga, de uso comum;

https://sei.pi.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=17779044&infra_siste...
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e) manutengdo e conservacgdo das instalacGes e equipamentos de uso comum desnados a praca
de esportes e lazer;

f) manutencdo e conservacdo de elevadores, porteiro eletrénico e antenas colevas;
g) pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidrdulicas de uso comum;
h) rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagdo;

i) reposicdo do fundo de reserva, total ou parcialmente ulizado no custeio ou complementacéo
das despesas referidas nas alineas anteriores, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locacao.

15.30. Por despesas extraordinarias de condominio se entendem aquelas que ndo se reram aos gastos
roneiros de manutencdo do edicio, especialmente:

a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;

b) pintura das fachadas, empenas, pocos de aerac¢do e iluminagcdo, bem como das esquadrias
externas;

c) obras desTInadas a repor as condi¢Ges de habitabilidade do edificio;

d) indenizagdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data
anterior ao inicio da locagao;

e) instalacdo de equipamentos de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagao, de
esporte e de lazer;

f) despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum;

g) constuicdo de fundo de reserva.

16. DAS BENFEITORIAS

16.1. As benfeitorias necessdrias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que n3o autorizadas pelo
LOCADOR, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o direito de retencdo, nos
termos do que dispde o art. 35, da Lei federal n® 8.245/91.

16.2. Havendo necessidade de realizacdo de benfeitorias necessarias, devidamente comprovadas, a
LOCATARIA comunicara o fato por escrito a8 LOCADORA, que devera tomar todas as providéncias no sentido de
realiza-las. Caso a LOCADORA n3o promova a realizacdo dessas benfeitorias, a LOCATARIA podera realiza-las, sem
prejuizo do direito de ser indenizada pela despesa realizada, preferencialmente mediante desconto nos valores
devidos a titulo de aluguel.

16.3. As benfeitorias voluptudrias poderdo ser levantadas pela LOCATARIA, desde que sua retirada n3o
afete a estrutura e a substancia do imével.

17. RESCISAO CONTRATUAL

17.1. N3o havendo mais interesse da LOCATARIA em continuar a locagdo, poderd rescindir o contrato a
qualquer tempo, enviando notificacdo a (ao) LOCADOR(a), com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

17.2. O atraso superior a 2 (dois) meses, contado do vencimento da data de pagamentos ou de parcelas
de pagamentos devidos pela Administracdo, salvo em caso de calamidade publica, de grave perturbacdo da
ordem interna ou de guerra, bem como quando decorrerem de ato ou fato que o contratado tenha praticado, do
qual tenha parcipado ou para o qual tenha contribuido, assegurado ao Locador o direito de optar pela suspensao
do cumprimento de suas obrigacdes até que seja normalizada a situacao.

17.3. No caso do item anterior, a (o) LOCADOR (a) receberd o imdvel no estado em que se encontrar,
nao podendo reclamar indenizagao por danos nele ocorridos por desgaste do tempo ou devido ao uso normal.

17.4. O Contrato podera ser rescindido nas hipdteses previstas no art. 137 da Lei n. 14.133/2021, sem
prejuizo das san¢Ges aplicaveis e dos casos previstos no Contrato.

18. REAJUSTE
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18.1. Dentro do prazo de vigéncia do contrato e mediante solicitacido da LOCADORA, os precos
contratados poderdo sofrer reajuste apds o interregno de um ano, contado a partir da data do orcamento
estimado, aplicando-se o indice Geral de Pregos - Mercado - IGP-M, ou outro que venha substitui-lo, divulgado
pela Fundagdo Getulio Vargas — FGV, exclusivamente para as obrigac¢des iniciadas e concluidas apds a ocorréncia
da anualidade.

18.2. O reajuste, decorrente de solicitacdo da LOCADORA, sera formalizado por apostilamento, salvo se
coincidente com termo adivo para o fim de prorrogacao de vigéncia ou alteracdo contratual.

18.3. As demais disposicdes estarao previstas no Contrato.

19. SANCOES ADMINISTRATIVAS (PENALIDADES)

19.1. As penalidades administrativas aplicaveis a LOCADORA, por inadimpléncia, estdo previstas no

Capitulo | do Titulo IV da Lei n. 14.133/2021, sem prejuizo das sang¢des previstas no Contrato.

20. GESTAO E FISCALIZAGAO CONTRATUAL

20.1. As partes envolvidas devem executar o contrato com total fidelidade, seguindo as cldusulas
estabelecidas e as diretrizes da Lei n.2 14.133/2021, anuindo que qualquer descumprimento, seja total ou
parcial, acarretara responsabilizagao.

20.2. As comunicacdes entre a LOCATARIA e a LOCADORA devem ser formalizadas por escrito, sendo
permitido o uso de correio eletrénico para esse fim.

20.3. A execucdo do contrato serd acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou pelos
respectivos substitutos, que serdo nomeados por ato do Secretdrio da Administracdo na forma do art. 117 da Lei
n.2 14.133/2021.

20.4. A fiscalizacdo do contrato acompanhard a execucao do contrato de forma a garantir o fiel
cumprimento de todas as cldusulas estipuladas, registrando no histérico de gerenciamento do instrumento todas
as ocorréncias relacionadas a locacdo, visando assegurar os resultados desejados pela Administracdo.

20.5. O fiscal devera verificar a manutencao das condi¢des de habilitacdo da LOCADORA, acompanhard
o saldo de empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e solicitar quaisquer documentos comprobatérios
pertinentes, caso necessario.

20.6. No caso de descumprimento das obrigacdes contratuais ou detectados fatos que possam
inviabilizar a execucdo do contrato, de forma parcial ou integral, o fiscal do contrato prontamente informara o
gestor do contrato sobre o ocorrido.

20.7. A fiscalizacao informara ao gestor do contrato, dentro do prazo estabelecido pela Administracao,
acerca do encerramento do contrato de locacdo sob sua supervisdo, a fim de viabilizar a renovacdo ou
prorrogacdo do mesmo de forma agil e eficiente.

20.8. O gestor do contrato serd responsavel por coordenar a atualizacdo do processo de
acompanhamento e fiscalizacdo do contrato, mantendo todos os registros formais da locacdo, de ocorréncias
anotadas pela fiscalizagdo, assim como das altera¢des e prorrogacdes contratuais.

20.9. O gestor do contrato acompanhara a manutencao das condi¢des de habilitacdo da LOCADORA e
deverd enviar a documentacdo pertinente ao setor responsavel pelas liquidacGes para a formalizacdo dos
procedimentos de pagamento, registrando os problemas que obstem o fluxo normal da liquidacdo da despesa
nos relatdrios de gestdo.

20.10. O gestor do contrato tomara as medidas necessdrias para iniciar o processo administrativo de
responsabilizacdo, visando a aplicacdo das sangbes previstas no art. 156 da Lei n.2 14.133/2021, caso sejam
detectadas infragGes administrativas no decorrer da execucdo contratual.

21. LIQUIDACAO E PAGAMENTO
21.1. O valor total global estimado para o objeto deste Termo de Referéncia é de RS 3.300.000,00 (trés

milhdes e trezentos mil reais), sendo que o valor mensal é de RS 55.000,00 (cinquenta e cinco mil reais), com um

prazo contratual de 60 (sessenta)_meses, a contar da assinatura do contrato.
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21.2. As condicbes de pagamento ao contratado encontram-se previstas no Termo de Contrato.

21.3. O pagamento serd efetuado pela LOCATARIA no prazo de até o 102 (décimo) dia util, contados a
partir da data final do periodo de adimplemento a que se referir, a serem estabelecidos na fase contratual.

21.4. O pagamento devera ser realizado em conta do Banco do Brasil S/A ou através de boleto bancério.
21.5. Ocorrendo eventuais atrasos de pagamento provocados exclusivamente pela Locataria, o valor

devido devera ser acrescido de atualizacdo financeira, e sua apuracao se fard desde a data de seu vencimento
até a data do efetivo pagamento, em que os juros de mora serdo calculados a taxa de 0,5% (meio por cento) ao
més, ou 6% (seis por cento) ao ano, mediante aplica¢do da seguinte formula:

1=(TX/100)/365

EM=1x N x VP, onde:

| = indice de atualizagio financeira;

TX = Percentual da taxa de juros de mora anual;

EM = Encargos Moratérios;

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;

VP = Valor da parcela em atraso

22. FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO DO LOCADOR(A)

22.1. O fornecedor foi selecionado por meio da realizacdo de procedimento de inexigibilidade de
licitagdo,com fundamento na hipotese do art. 74, V, da Lei n2 14.133/2021.

22.2. Previamente a celebracdo do contrato, a Administracdo verificard o eventual descumprimento das
condicBes para contratacdo, especialmente quanto a existéncia de sang¢do que a impecga, mediante a consulta a
cadastros informativos oficiais, tais como:

22.2.1. Habilitacao completa do locador,
22.2.1.1. Se o proprietdrio for pessoa fisica:

a) Copia do RG e CPF;

b) Certidao de regularidade de débitos com as Fazendas do Estado e do Municipio em que se
situa o imovel;

c) Certiddo Conjunta Negativa de Débitos ou Positiva com efeitos de Negativa, relativa a
Tributos Federais e Divida Ativa da Unido;

d) Certificado de Regularidade do FGTS — CRF;
e) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas -CNDT;
f) Cumprimento do disposto no art. 72, XXXIlIl, da Constituicdo Federal;

22.2.1.2. Se o proprietario for pessoa juridica:

a) Ato constitutivo atualizado e documentacdo apta a comprovar os poderes dos
administradores;

b) Comprovante de inscricdo e de situacdo cadastral no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica -
CNPJ;

c) Certiddo Negativa de Débitos Relativos as Contribui¢cdes Previdencidrias e de Terceiros;

d) Certiddo de regularidade de débitos com as Fazendas do Estado e do Municipio em que se
situa o imdvel;

e) Certiddo Conjunta Negativa de Débitos ou Positiva com efeitos de Negativa, relativa a
Tributos Federais e Divida Ativa da Unido;

f) Certificado de Regularidade do FGTS;

g) Se sociedade empresaria, certiddo negativa de faléncia, concordata, recuperacdo judicial e
extrajudicial expedida pelo distribuidor da sede da pessoa juridica;
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h) Cumprimento do disposto no art. 72, XXXIIl, da Constituicdo Federal.

22.2.2. Prova de que o locador nao tenha sido declarado inidoneo ou suspenso no ambito da Unidao ou
da Administragao Estadual, mediante apresentagao dos seguintes documentos:

a) Certiddo Negativa de Inidéneos do Tribunal de Contas da Unido (TCU);

b) Certiddo negativa de improbidade administrativa e inelegibilidade do Conselho Nacional de
Justica (CNJ);

c) Certiddo negativa de restricdo a contratacGes do Sistema de Cadastramento Unificado de
Fornecedores (SICAF);

d) Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas (CEIS); e) Cadastro Unico de
Fornecedores de Materiais, Bens e Servicos do Estado do Piaui (CADUF);

e) Cadastro de Impedidos de Contratar com o Servigo Publico - TCE-PI.

23. PROTEGAO DE DADOS

23.1. As partes se comprometem a proteger os direitos fundamentais de liberdade e de privacidade e o
livre desenvolvimento da personalidade da pessoa natural, relativos ao tratamento de dados pessoais, inclusive
nos meios digitais, nos termos da Lei Geral de Protecdo de Dados - LGPD (Lei n. 13.709, de 14 de agosto de
2018).

23.2. O tratamento de dados pessoais dar-se-a de acordo com as bases legais previstas nas hipoteses
dos artigos 72, 11 e/ou 14 da Lei 13.709/2018 as quais se submeterdo os servicos, e para propdsitos legitimos,
especificos, explicitos e informados ao titular.

23.3. A LOCADORA obriga-se ao dever de protecdo, confidencialidade, sigilo de toda informacao, dados
pessoais e base de dados a que tiver acesso, nos termos da LGPD, suas alteracbes e regulamentacdes
posteriores, durante o cumprimento do objeto descrito no instrumento contratual.

23.4. A LOCADORA ndo podera se utilizar de informagdo, dados pessoais ou base de dados a que
tenham acesso, para fins distintos da execucdo dos servicos especificados no instrumento contratual.

23.5. A LOCADORA se responsabilizard por assegurar que todos os seus colaboradores, consultores,
e/ou prestadores de servicos que, no exercicio das suas atividades, tenham acesso e/ou conhecimento da
informacdo e/ou dos dados pessoais, respeitem o dever de protecdo, confidencialidade e sigilo, devendo estes
assumir compromisso formal de preservar a confidencialidade e seguranca de tais dados, documento que estar
disponivel em carater permanente para exibicdo da SEAD, mediante solicitacdo.

24. DISPOSIGOES GERAIS

24.1. Referente as consideragdes comerciais a locadora considera alguns acordos comerciais, em
conformidade com o informativo (ID. 012319830), todos os detalhes do imdvel selecionado encontra-se na
Proposta, sendo as seguintes:

24.1.1. A administracao do Teresina Shopping concorda e autoriza que seja realizada a divulgacdo do
Espaco da Cidadania no Teresina Shopping em meios de comunicacdo, com a finalidade institucional e
informativa;

24.1.2. Quanto ao quesito obra, a locadora sera responsavel pela prepara¢do do espaco comercial e
mobilia;

24.1.3. Firma compromisso de assegurar e garantir o acordo e negociacao;

24.1.4. Demais consideragdes ndo previstas nesse informativo serdo discutidas junto ao departamento

comercial da Locadora e Diretoria da SEAD — Secretaria de Administragdo do Estado do Piaui, na diretoria
responsavel pelos Espacos da Cidadania, bem como dos projetos de arquitetura da loja e de implantacdao no
Teresina Shopping.

24.2. Os casos omissos serdo decididos pela LOCATARIA, mediante prévia manifestacdo da
Procuradoria-Geral do Estado, segundo as disposicdes contidas na Lei n2 14.133/2021.

24.3. O proponente é responsavel pela fidelidade e legitimidade das informag¢Ges prestadas e dos
documentos apresentados. A falsidade de qualquer documento apresentado ou a inverdade das informacdes
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nele contidas implicard a imediata rescisdo do contrato ou da prestacao dos servigos, sem prejuizo das demais
sancoes cabiveis;

24 .4, O foro designado para julgamento de quaisquer questdes judiciais resultantes deste Termo de
Referéncia sera o do Municipio de Teresina — Piaui.

25. ANEXO
25.1. ANEXO | -Proposta Comercial (ID. 015788067).
25.2. ANEXO II- Informativo (ID. 012319830).

Teresina (PI)

(Documento assinado e datado eletronicamente)

Jacylenne Coélho Bezerra Fortes

Superintendente de Licitacdes e Contratos Administrativos

Lucas Lopes de Aratijo

Superintendente de Gestdo Administrativa - SGA

APROVO:

Samuel Pontes do Nascimento

Secretario de Estado da Administragdo do Piaui - SEAD/PI

— -
ei' _ Documento assinado eletronicamente por LUCAS LOPES DE ARAUJO Matr.391814-9, Superintendente, em
s flly 20/12/2024, as 17:58, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no Cap. lll, Art. 14 do Decreto

assinatura

| eletrénica Estadual n? 18.142, de 28 de fevereiro de 2019.

—
ei' _ Documento assinado eletronicamente por SAMUEL PONTES DO NASCIMENTO - Mat.0209541-2, Secretario
- . fﬂ de Estado, em 20/12/2024, as 19:58, conforme hordario oficial de Brasilia, com fundamento no Cap. Ill, Art.

assinatura

| eletrénica 14 do Decreto Estadual n? 18.142, de 28 de fevereiro de 2019.

—
eil _ Documento assinado eletronicamente por JACYLENNE COELHO BEZERRA - Matr.0371164-1,
4 . fﬂ Superintendente, em 23/12/2024, as 12:04, conforme hordrio oficial de Brasilia, com fundamento no Cap. lll,

assinatura

| eletrénica Art. 14 do Decreto Estadual n® 18.142, de 28 de fevereiro de 2019.
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Referéncia: Caso responda, indicar expressamente o Processo n® 00002.003501/2024-11 SEI n° 015957349
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